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Amtliche Bekanntmachung
Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung der Stadt Flensburg hat am
14.12.2010 die Aufhebung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Fin-
kenstraBe" (Nr. 126) fur das Gebiet zwischen

im Norden: der Sudgrenze des Grundstlicks Harrisleer Str. 52 b,

im Osten:  den Westgrenzen der Grundstiicke Meisenstr. 3 - 7,

im Stden: den Nordgrenzen der Grundstlicke Harrisleer Str. 48 — 52,

im Westen: der Ostgrenze des Grundstiicks Harrisleer Str. 54 und der Trafostation
als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Planentwurf liegt mit Begrindung vom 27.12.2010 bis 27.01.2011 in Flensburg, Techni-
sches Rathaus, Am Pferdewasser 14, Hauptgeschoss, wahrend der Dienststunden 6ffentlich
aus.

Von einer Umweltprifung wird abgesehen, da

e keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b Bau-
gesetzbuch genannten Schutzguter bestehen.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen alle an der Planung Interessierten die Planungen ein-
sehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder zur Niederschrift im Technischen Rat-
haus, Stadt- und Landschaftsplanung, Zimmer 119, abgeben. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tUber den Bauleitplan unbertcksichtigt
bleiben. Einwendungen, die im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
werden, aber hatten fristgerecht geltend gemacht werden kénnen, machen einen Normen-
kontrollantrag nach § 47 VwGO unzuldssig.

Diese Bekanntmachung ist am 17.12.2010 durch Bereitstellung im Internet verdffentlicht wor-
den. Auf die Bereitstellung im Internet ist am 17.12.2010 im Flensburger Tageblatt und im
Flensborg Avis hingewiesen worden.

Stadt Flensburg, Der Oberbiirgermeister, - Fachbereich Umwelt und Planen -, Stadt-
und Landschaftsplanung

Anlage (nachrichtlich)
Satzungsentwurf
Begrindungsentwurf



Satzung

Entwurf

der Stadt Flensburg uber die

Aufhebung
der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "FinkenstraBe” (Nr. 126)
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004

(Bundesgesetzblatt (BGBI. |, Seite 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsver-

sammlung am __._ . folgende Satzung uber die Aufhebung der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes "Finkenstra3e" (Nr. 126) erlassen:
§1

Die Satzung Uber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "FinkenstraRe"
(Nr. 126), durch Bekanntmachung vom 02.08.2005 zum 03.08.2005 in Kraft gesetzt,
fur das Gebiet zwischen

im Norden: der Sudgrenze des Grundstucks Harrisleer Stralde 52 b,

im Osten:  den Westgrenzen der Grundsticke Meisenstralle 3 -7,

im Suden: den Nordgrenzen der Grundstucke Harrisleer Stralde 48 - 52 und

im Westen: der Ostgrenze des Grundstucks Harrisleer Stral’e 54 und der Trafosta-
tion

wird ersatzlos aufgehoben.

§2

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Flensburg, den .

Der Oberburgermeister

Klaus Tscheuschner
Oberburgermeister



Begrindung

fur die Aufhebung der

3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,FinkenstralRe“ (Nr. 126)
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Plangebiet
Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: der Sitidgrenze des Grundstlicks Harrisleer Strafte 52 b,

im Osten: den Westgrenzen der Grundstiicke Meisenstralle 3 — 7,

im Sdden: den Nordgrenzen der Grundstiicke Harrisleer Strafte 48 - 52 und

im Westen: der Ostgrenze des Grundstiicks Harrisleer Strafle 54 und der Trafostation.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlage
Grundlage fur die Aufhebung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan stellen den Planbereich als Wohnbaufla-
che dar.

Weitere Vorschriften

Es gilt die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und Erschlieffungsbeitragssatzung der
Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Griinde fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes

Es handelt sich bei dem Gebiet um ein derzeit unbebautes Grundstiick am Rande des Neu-
baugebiets Zeisighof, das durchweg von bebauten Grundstiicken begrenzt wird. Die
Grundstiicke der Harrisleer Stral’e sind durch Geschosswohnungsbauten mit teilweiser Hin-
terhofbebauung gepragt. Auf der Ostseite grenzen die Garten von tiefen Einfamilienhaus-
grundstlicken der MeisenstralRe an. Auf der Nordseite steht die Villa einer ehemaligen Ziegelei
von 1894. Des Weiteren liegt die Flache an einer kleinen Stichstrafle zwischen der Harrisleer
StralBe und der Stral’e Zeisighof im Plangebiet. Diese ist schon als Mischverkehrsflache im
Zuge der Erschlielung des Bebauungsgebiets ,Zeisighof* angelegt worden.

Die am 03.08.2005 rechtskréaftig gewordene 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Finkenstrafe" (Nr. 126) hat statt der Wohnhausbebauung eine Wohnbauflache mit der Nut-
zungsbestimmung einer Gemeinschaftsgarage festgesetzt. Damit sind auf dem Grundstlick
nur rund 30 Stellplatze bzw. Garagen zulassig.

Der damals am Betrieb des Garagenhofes interessierte Investor steht nicht mehr zur Verfu-
gung und eine Umsetzung der Planung ist nicht absehbar. DemgegenUber steht das unveran-
dert bestehende Interesse an einer Bereitstellung von innerstadtischen Wohnbauflachen. Da-
durch kénnte auch das mittlerweile vollstandig erschlossene Baugebiet ,Zeisighof zum Ab-
schluss gebracht werden.

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist durch die Anwohner kritisch bis ableh-
nend begleitet worden, da darin eine optische Beeintrachtigung des denkmalgeschitzten Ge-
baudes Harrisleer Str. 52 b gesehen und der Garagenhof an sich als Minderung der Wohn-
qualitdt empfunden worden ist.

Durch die Aufhebung der 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "Finkenstrafe" (Nr. 126) in der Form seiner 1. Anderung
vom 26.10.1997 wieder anwendbar. Diese Bebauungsplane sind im Rahmen des 2005 durch-
gefiihrten Verfahrens nicht wirksam aufgehoben worden.
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Damit wird wieder eine eingeschossige Wohnbebauung als Doppelhaus mit Satteldach fest-
gesetzt. Die Gebaudeorientierung erfolgt dabei zur 6stlichen Grundstiickshalfte. Dadurch
bleibt zum einen eine angemessene Freiflache auf der Westseite der klnftigen Gebaude (Ter-
rasse) und zum anderen ein Sichtdreieck, das den Blick auf die denkmalgeschitzte Villa der
ehemaligen Ziegelei erhalt.

Ausschnitt aus der Planzeichnung Bebauungsplan "Finkenstral3e" (Nr. 126):

Zur friihzeitigen Information der Birgerinnen und Bilrger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
03.11.2010 im Rahmen des Sanierungstreffs Neustadt eine offentliche Blrgerversammlung
durchgefihrt.

Durch die Aufhebung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Finkenstraie"
(Nr. 126) wird die planerische Vorgabe des Flachennutzungsplanes nicht berihrt.

Griinde fiir die Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB)

Die Art des Verfahrens fiir die Aufhebung eines Bebauungsplans richtet sich nach dem aufzu-
hebenden Bebauungsplan.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird bei vereinfachten Verfahren
e von der Umweltprifung,
e vom Umweltbericht,
e von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
e sowie von der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring
abgesehen.

Auf den Fortfall der Umweltpriifung wird im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hingewie-
sen.

Entschadigungsanspriiche

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich weder Entschadigungs- noch Scha-
denersatzanspriiche, da das Grundstlick durchgehend Teil der stadtischen Liegenschaften
bzw. des Sanierungssondervermdgens gewesen ist. Anspriiche Dritter wegen Vertrauens-
schaden fur Planungen bzw. Entschadigung wegen Nutzungsanderung entfallen somit.




