Fachbereich Umwelt und Planen Flensburg, den 08.01.2010
Stadt- und Landschaftsplanung Carsten Barz

Amtliche Bekanntmachung

Die Ratsversammlung der Stadt Flensburg hat am 16.07.2009 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Boesselstralle" (Nr. 121) flir den Bereich zwischen

im Norden: den nordlichen Grenzen der Grundstlicke MathildenstralRe 24 — 26 sowie
An der Reitbahn 24 - 34,

im Osten: der Boesselstralie,
im Siden: der Stralle An der Reitbahn,
im Westen: der MathildenstralRe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen. Dies
wird hiermit bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 09.01.2010 in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen den Bebauungsplan, die Begriindung dazu sowie die zusammenfas-
sende Erklarung tber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung berilicksichtigt wurden ab sofort im Technischen Rathaus, Am
Pferdewasser 14, Flensburg, Stadt- und Landschaftsplanung, Zimmer 119, wahrend der Dienst-
stunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgerechte
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nut-
zung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen
wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) bezeichneten
landesrechtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften Uber die Ausfertigung und Bekanntma-
chung der Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GO, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber der
Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.

Diese Bekanntmachung ist am 08.01.2010 durch Bereitstellung im Internet veréffentlicht worden.
Auf die Bereitstellung im Internet ist am 08.01.2010 im Flensburger Tageblatt und im Flensborg
Avis hingewiesen worden.

Stadt Flensburg, Der Oberbiirgermeister, - Fachbereich Umwelt und Planen -, Stadt- und
Landschaftsplanung

Anlagen (nachrichtlich)
Begriindung
Planzeichnung
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1.

3
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24
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Plangebiet
Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: den nordlichen Grenzen der Grundstlicke MathildenstralRe 24 — 26 sowie
An der Reitbahn 24 - 34,

im Osten: der Boesselstralie,
im Siden: der Stralle An der Reitbahn,
im Westen: der MathildenstralRe

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)
sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90), die Lan-
desbauordnung (LBO) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan von
1998 entwickelt. Dieser stellt den Planbereich als Wohnbauflachen (W3) Typ 3 — lber-
wiegend Einzel- und Doppelhduser, Reihenhauser und Hausgruppen; offene Bauweise
bis 2 Geschosse dar.

Landschaftsplan

Es liegt der 1998 festgestellte Landschaftsplan zu Grunde, der die gleiche Darstellung
wie im Flachennutzungsplan beinhaltet.
Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.

Weitere Vorschriften

Es gilt die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und ErschlieRungsbeitragssatzung
der Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan
.Boesselstralie” (Nr. 121), rechtsverbindlich seit dem 09.08.1983, aufgehoben.
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5.1

Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Mathildenstralle Nr. 22-26 sowie die
Grundstiicke An der Reitbahn Nr. 24-34. Bei den Gebauden handelt es sich um Ge-
schosswohnungsbau im Eigentum des Selbsthilfe-Bauvereins (SBV). Das Grundstiick ist
durch eine Buchenhecke eingefasst. In der ndheren Umgebung findet sich Gberwiegend
Wohnbebauung. Gepragt ist das Gebiet durch die griinderzeitliche Blockrandbebauung
der MathildenstraRe. Der sudliche Abschnitt der Mathildenstral3e ist durch eine Alleebe-
pflanzung sowie durch die Vorgarten gepragt. Die Bebauung ist zwischen 1900 und 1911
errichtet worden und weist eine Viergeschossigkeit mit ausgebauten Dachern auf. Das
Ensemble wird durch die Erhaltungssatzung Friesischer Berg geschutzt.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der Erhaltungssatzung. Das Plangebiet liegt fast vollstan-

dig auf dem Flurstiick 252 der Flur E 45 und weist eine Flache von ca. 1 ha (10.329 gm)
auf.

Grunde fir die Planaufstellung

Auf dem Grundstlick Mathildenstral’e 22 befindet sich ein zehn- bzw. elfgeschossiges
Hochhaus, das einen erheblichen Sanierungsbedarf aufweist. Es handelt sich um das
erste in Flensburg bezogene Hochhaus (1954/1955 fir die Wohnungsbaugesellschaft
Nordmark errichtet). Der SBV als Eigentiimerin hat sich entschlossen, dass mit einem
Abriss und einem Neubau einem verandertem Bau- und Nutzungskonzept entsprochen
werden kann. Die Gebaude An der Reitbahn sowie Mathildenstral’e 24 — 26 sind von Ab-
riss und Neubau nicht betroffen.

Der SBV sieht vor, in dem Bereich ein ,Servicehaus Friesischer Berg“ zu errichten. Der
SBYV betreibt derzeit 2 Servicehduser in Flensburg. Auch am Friesischen Berg wird in
Kooperation mit der Arbeiterwohlfahrt eine Pflegestation mit 26 Platzen entstehen. Zu-
dem stehen zukinftig ca. 81 altengerechte Wohnappartements zur Verfligung. Weiterhin
wird ein Stadtteilcafe mit einer GréRe von 200 gm angeboten. Die Einrichtung steht dem
gesamten Stadtteil offen. Untergeordnet stehen auch Flachen fiir gesundheitliche Zwe-
cke z.B. Arzte, Therapeuten und Apotheker zur Verfiigung.

Diese Planung ist innerhalb der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Boesselstralle" (Nr. 121) nicht realisierbar. Der geplante Neubau bleibt zwar hinter der
zulassigen Geschosszahl zurtick, wird aber einen gréReren Flachenbedarf haben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen zur Umsetzung
einer wirtschaftlich tragfahigen und auf die Umgebung abgestimmten Neubau geschaffen
werden.

Planinhalt und Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist es, einen Neubau auf dem Grundstlick so anzuordnen und zu gestal-
ten, dass er sich in den Bestand einfiigt. Dabei soll Riicksicht auf die Historie und pra-
gende Situation der Mathildenstralle genommen werden.

Der Bebauungsplan nimmt Bezug zur Blockrandbebauung und setzt eine geschlossene
Bebauung fest. Es wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, die Baustruktur der néheren
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5.2

5.2.1

5.2.2

Umgebung auf das Plangebiet zu Gbertragen. Das Bauprojekt wurde am 24.11.2008 im
Gestaltungsbeirat vorgestellt. Der Gestaltungsbeirat begriiBte das Konzept der Block-
randbebauung, das folgerichtig und schllssig ein Stiick Stadtreparatur in einem zentra-
len Bereich Flensburgs darstellt.

Das damalige Planungsziel des Bebauungsplans 121 wird somit aufgehoben. Ziel war es
den Ansatz die villenartige Stadtrandbebauung an den Stral’en Stuhrsallee und An der
Reitbahn aufzunehmen. Daher wurde damals die Festsetzung getroffen, die Lange der
Baukorper auf 30m zu reduzieren.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Gebietscharakter bleibt erhalten. Es wird weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden in den allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen,
da sie in das Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem
angestrebten Gebietscharakter widersprechen.

Im Bereich Mathildenstrae/ An der Reitbahn ist das Servicehaus geplant. Nach An-
gaben des SBV sind folgende Nutzungen vorgesehen und sind gem. BauNVO im
WA-Gebiet zulassig:

81 Wohnappartements (altengerechtes Wohnen), Flache ca. 4.800 gm
Pflegeeinrichtung 26 Platze, Flache ca. 1.480 gm

ein Stadtteilcafe, Flache ca. 200 gm

gesundheitliche Einrichtungen (Arzte, Therapeuten, Apotheke), Flache ca.
600 gm

Mal} der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan 121 setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,0 fest.

Der Bebauungsplan 121, 2. Anderung, sieht eine héhere Ausnutzung des Grundstii-
ckes vor, um aus stadtebaulichen Griinden die Realisierung des Servicehauses zu
ermoglichen und eine geschlossene Blockrandbebauung aufzunehmen. Das Plan-
gebiet wird in 3 Teilgebiete unterteilt, da unterschiedliche Festsetzungen u.a. zu dem
Maf der baulichen Nutzung getroffen werden.

Im WA3 Gebiet werden eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Dage-
gen ist im WA1 und WA2 Gebiet die GRZ auf 0,6 und die GFZ auf 1,8 bzw. 2,0 be-
grenzt. Die Obergrenzen fir die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung
nach § 17 BauNVO sind Uberschritten. Aus besonderen stadtebaulichen Griinden
wird an der Mathildenstralie eine héhere Ausnutzung des Grundstlickes ermoglicht.
In dem Bereich soll die Blockrandbebauung weitergefiihrt werden. Bei Betrachtung
der ndheren Umgebung wird deutlich, dass der Bestand an der Mathildenstrale bau-
lich stark verdichtet ist. In dem Bereich wird eine GRZ von ca. 0,5 und eine GFZ ca.
2,0 erreicht. Zudem erscheint es sinnvoll, den Standort an der Mathildenstralie zu
verdichten aufgrund der guten OPNV-Anbindung und der vorhandenen Infrastruktur.

Die Anzahl von 4 Vollgeschossen aus dem Bebauungsplan 121 wird fir das WA1

und WA3 Gebiet ibernommen. Im WA2 Gebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse
von damals 10 auf 5 begrenzt. Durch die Begrenzung der Gebaudehdhe auf 70 m (.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

NN wird sichergestellt, dass sich der Neubau in die H6henentwicklung der Mathil-
denstralle einfligt. Die Gebaudehohe darf fir Technikaufbauten geringfligig um 2,00
m Uberschritten werden.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fir das WA1 und WA3 Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im WA2 Ge-
biet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gem. § 9 (1) Nr. 2a sind die Malte
der Tiefe der Abstandflache reduziert, um die Blockrandbebauung der Mathilden-
stralRe weiter zu fihren. Fir das WA2 Gebiet gelten ansonsten die Vorschriften der
geschlossenen Bauweise.

Abstandflache

Nach der bisher geltenden Landesbauordnung 2000 kann der Neubau die regularen
Abstandflachen gem. § 6 Abs. 5 LBO nicht einhalten. Es kann jedoch in diesem Fall
eine Ausnahme gemal § 6 Abs. 13 LBO gestattet werden, weil der vorliegende
Bebauungsplan eine abweichende Bauweise (s.0.) festsetzt.

Vorliegend ergeben sich durch die Ausschopfung der in dem Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenzen bzw. Baulinien geringere Abstandflachen. Die festgesetzten
Baulinien sind erforderlich, um aus stadtebaulichen Grinden die Bauflucht weiter zu
fuhren. Planungsziel ist es, eine durchgehende Strallenfront zu erhalten und die
Bauhohe der griinderzeitlichen Bebauung der Mathildenstralle aufzunehmen.

Die neue Landesbauordnung, welche am 1.Mai 2009 in Kraft tritt, sieht eine geringe-
re Abstandflache vor. Bei Anwendung der neuen LBO fiir das Bauvorhaben werden
die Abstandflachen eingehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Zur Mathildenstral’e wird eine Baulinie festgesetzt, um die historische Straf3enflucht
wiederherzustellen. Gem. der textlichen Festsetzung kann die Baulinie und Bau-
grenze durch auskragende Gebaudeteile (Balkone, Erker) bis 1,65 m Uberschritten
werden. Mit dieser Festsetzung geht man auf die Eigenart der bestehenden grin-
derzeitlichen Bebauung der MathildenstraBe ein. AuRerhalb der U(berbaubaren
Grundstlicksflache kann auch ein Treppenpodest entstehen.

ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt tiber die Stralle An der Reitbahn sowie den
ErschlieBungsstich im Norden des Plangebiets. Weitere Ein- und Ausfahrten im Be-
reich Mathildenstralle werden gem. Festsetzung ausgeschlossen. Ziel ist es, eine
geschlossene Raumkante zu erhalten und die Ein- und Ausfahrten auf das notwen-
dige Maf} zu reduzieren.
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5.4.2

54.3

54.4

54.5

5.4.6

5.4.7

5.5

5.6

5.7

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet verfiigt iiber eine gute OPNV-Anbindung. Die Haltestellen Miihlen-
friedhof und MathildenstraRe sind fulaufig gut erreichbar und werden durch die
Buslinien 2, 10 und 11 bedient.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist ausschlieBlich auf offenen Stellplatzen innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Stellplatze unterzubringen. Die Stellplatze sind in wasserdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

Parkplatze sind im 6ffentlichen Strallenraum vorhanden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Geh-, Fahr und Leitungsrechte sind fiir den Planbereich nicht zu sichern.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort an-
sassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt
Uber das vorhandene Leitungsnetz.

Abfall, Wertstoffe

Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind in der naheren Umgebung in ausreichen-
dem MaRe vorhanden. Die nachsten Container stehen Mathildenstra-
Re/Mihlenstralle.

Soziale Infrastruktur

Die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen und die der Versorgung dienenden
Einrichtungen sind ausreichend vorhanden.

Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fiur Fahrrader

Die Stellplatze sind gemal Stellplatzerlass (StErl) Schleswig-Holstein auf dem Bau-
grundstiick nachzuweisen. Es wird empfohlen, auch einige der Stellplatze so breit auszu-
fuhren, dass sie auch fir Rollstuhifahrer nutzbar sind. Der Weg von den Stellplatzen zu
den Haustliren muss barrierefrei ausgefiihrt werden.

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen Griinden ist fir Nebenanlagen ein Mindestabstand zur Mathilden-
stralle von 5,00 m einzuhalten. Durch die zusatzliche Groltenbeschrankung der Neben-
anlagen und Anzahl wird gewahrleistet, dass das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird.

Grunordnerische Festsetzungen

Es werden die Grolibaume im Plangebiet als zu erhalten festgesetzt. Lediglich die Weide
an der Reitbahn muss aufgrund der stadtebaulichen Konzeption entfernt werden. Hierfur
wird eine Ersatzbepflanzung vorgenommen. Weitere Grinfestsetzungen werden als An-
pflanzgebote A1 und A2 getroffen.
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5.8

5.9

5.10

|

6.1

Altlastenbezogene Festsetzungen

Es liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse Uber Altlasten oder erhebliche Bodenverun-
reinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Im Plangebiet sind keine Immissionsbelastungen zu erwarten. Von dem Neubau werden
keine zusatzlichen Emissionen auf die benachbarten Nutzungen ausgehen. Stark fre-
guentierte Nutzungen, von denen ein hohes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist, sind im
Plangebiet ausgeschlossen.

Denkmalschutzbezogene/Gestalterische Festsetzungen

Um Méglichkeiten der Energiegewinnung bzw. —einsparung durch Solarzellen bzw. So-
larkollektoren zu férdern, ist deren Integration in die Dachflache zulassig.

Gemal § 15 Abs. 4 LBO SH sind Werbeanlagen in allgemeinen Wohngebieten an der
Statte der Leistung zuldssig. Um die Eigenart des Gebietes und das Ortsbild nicht nega-
tiv zu beeintrachtigen, werden diese in Dimension und Art eingeschrankt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage
zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal Satz 4 das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Ziele und Darstellung des Bebauungsplans

(Nr. 1 a der Anlage 1 zum BauGB)

Auf dem Grundstlick Mathildenstral’e 22 befindet sich ein zehn- bzw. elfgeschossiges
Hochhaus, das einen erheblichen Sanierungsbedarf aufweist. Es handelt sich um das
erste in Flensburg bezogene Hochhaus, 1954/1955 fir die Wohnungsbaugesellschaft
Nordmark errichtet. Der SBV als Eigentiimerin hat sich entschlossen, dass mit einem Ab-
riss und einem Neubau einem verandertem Bau- und Nutzungskonzept entsprochen
werden kann. Die Gebaude An der Reitbahn sowie MathildenstralRe 24 — 26 sind von Ab-
riss und Neubau nicht betroffen.

Der SBV sieht vor, in dem Bereich ein ,Servicehaus Friesischer Berg“ zu errichten. Der
SBV betreibt derzeit 2 Servicehduser in Flensburg. Auch am Friesischen Berg wird in
Kooperation mit der Arbeiterwohlfahrt eine Pflegestation mit 26 Platzen entstehen. Zu-
dem stehen zuklinftig 81 altengerechte Wohnappartements zur Verfliigung. Weiterhin
wird ein Stadtteilcafe mit einer GréRRe von 200 gm angeboten. Die Einrichtung steht dem
gesamten Stadtteil offen. Untergeordnet stehen auch Flachen fiir gesundheitliche Zwe-
cke z.B. Arzte, Therapeuten und Apotheker zur Verfiigung.

Die Planung ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Boesselstralle" (Nr. 121)
nicht moéglich. Der geplante Neubau bleibt zwar hinter der zulassigen Geschosszahl zu-
rick, wird aber einen gréfieren Flachenbedarf haben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen zur Umsetzung
einer wirtschaftlich tragfahigen und auf die Umgebung abgestimmten Erweiterung ge-
schaffen werden.
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6.2

Der Bebauungsplan 121 setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,0 fest.

Zukiinftig wird mit dem Bebauungsplan 121, 2. Anderung, die Obergrenze der Grundfla-
chenzahl erhéht, um aus stadtebaulichen Griinden die Realisierung des Servicehauses
zu ermoglichen und eine geschlossene Blockrandbebauung aufzunehmen. Das Plange-
biet wird in 3 Teilgebiete unterteilt, da unterschiedliche Festsetzungen u.a. zu dem MaR
der baulichen Nutzung getroffen werden.

Im WA3 Gebiet wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Dagegen ist im
WA1 und WA2 Gebiet die GRZ auf 0,6 und die GFZ auf 1,8 bzw. 2,0 angehoben.

Die Obergrenzen fir die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung nach § 17
BauNVO sind uberschritten. Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird an der Mat-
hildenstralRe jedoch eine hohere Ausnutzung des Grundstiickes ermoglicht. Die nahere
Umgebung entlang der MathildenstralRe weist eine GRZ von 0,5 auf.

Bei genauer Betrachtung fallt auf, dass zukiinftig keine héhere Bodenversiegelung im
Plangebiet erfolgt.

Der Bebauungsplan 121, rechtsverbindlich seit dem 09.08.1983, setzt eine Obergrenze
der Grundflachenzahl GRZ von 0,2 fest. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1977 anzuwenden. Erst mit der BauNVO 1990 sind gem. §19 (4) bei der Ermittlung
der Grundflache die Flachen von Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und un-
terirdische bauliche Anlagen mitzurechnen. Zudem wird zukunftig héchstens eine Grund-
flachenzahl von 0,8 erreicht werden dirfen. Somit wird sichergestellt, dass 20% der Fla-
che nicht versiegelt wird.

In einschlagigen Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

(Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB)

Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung
des B-Plans 121 leiten sich aus dem Flachennutzungsplan Flensburg (1998), dem Land-
schaftsplan Flensburg (1998) und dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 121 ab.

Dabei stehen folgende Ziele in dem Mittelpunkt:

. Ressourcensparende Siedlungsentwicklung

" Systematische Innenentwicklung, zu der die Inanspruchnahme neuer Bauflachen
in einem vertraglichen Verhaltnis steht, Grund und Boden eingespart werden
kann; gleichzeitig aber auch die vorhandene Siedlungsstruktur modernisiert und
sinnvollerweise weiterentwickelt werden kann

" Aus Sicht des Naturhaushaltes: Minimierung der Versiegelung bzw. des Erschlie-
Rungsaufwandes bei baulicher Entwicklung

" Der Plangeltungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt

" Die vorhandenen Baume sind als zu erhalten festgesetzt

Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung des Bestandes in dem ver-
dichteten innenstadtnahen Stadtteil. Der Bebauungsplan kann somit als B-Plan der In-
nenentwicklung angesehen werden.

Die Verdichtung an diesem Standort tragt zu einer effektiveren Ausnutzung der vorhan-
denen Infrastruktur bei und leistet somit einen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung.
Die versiegelte Flache wird auf ein vertragliches Maf3 beschrankt.
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6.3

6.4

6.4.1

Methodik der Umweltprufung

(Nr. 3 a der Anlage 1 zum BauGB)

Die Bestandsaufnahme und die Bewertung hinsichtlich der Betroffenheit der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich aus den vermessungstechnischen Unterlagen und aus der Be-
gehung des Fachbereiches 4.1 der Stadt Flensburg.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (je Umweltaspekt)
(Nr. 2 a der Anlage 1 zum BauGB)

Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzguter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch Bebauung, Stellplatzflache, Wege, Rasen und durch Bau-
me gepragt. Die Griinflache tGbernimmt lediglich die Funktion als Abstandsgriin. Der
Hauptteil der Flachen ist (iberwiegend artenarm und fir Tiere von geringer Bedeu-
tung. Fur Pflanzen und Tiere, die sich an den Lebensraum der Stadt angepasst ha-
ben, ist lediglich der Randstreifen mit Rasen und hohen Baumen wertgebend. Es
sind keine Schutzgebiete und —objekte sowie Biotoptypen vorhanden. Es ist die
Baumschutzsatzung zu beachten.

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Alle gelten gem.
§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG als streng geschiitzte Arten und sind dariiber hinaus
ausnahmslos als Arten des Anh. IV FFH-RL nach europaischem Recht streng ge-
schitzt. Die Gesetzeslage macht es erforderlich, dass vor einem Gebaudeabriss ei-
ne Uberprifung auf Fledermausquartiere vorgenommen wird. Die Fledermauskund-
liche Stellungnahme zum geplanten Abriss des Hochhauses Mathildenstralle 22
vom 2.03.2009 ergab, dass 9 verschiedene Fledermausarten vermutet werden.

Umweltauswirkung der Planung

Fir den zu fallenden GroRBbaum (Trauerweide) werden Ersatzpflanzungen vorge-
nommen.

Es ist ein Fledermausgutachten mit Kartierung zu erstellen, um die Kompensations-
maflnahmen zu beziffern. Eine baubiologische Begleitung zur Beurteilung des Vor-
kommens dieser Arten wird beim Abbruchvorhaben vorgenommen. Ggf. miisste man
ansonsten ein hohes Aufkommen annehmen und ein héheren Ausgleich ansetzen.
An der Fassade des Neubaus sind an geeigneter Stelle Fledermauskasten als Ta-
gesunterschlupf anzubringen. Die Kasten sind dauerhaft zu warten und zu erhalten.

Boden

Der Bebauungsplan 121, rechtsverbindlich seit dem 09.08.1983, setzt eine Ober-
grenze der Grundflachenzahl GRZ von 0,2 fest. Es ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1977 anzuwenden. Die Obergrenze wird zukinftig im WA1 und WA2
Gebiet auf 0,6 und im WA3 Gebiet auf 0,3 festgesetzt.
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Umweltauswirkung der Planung

Erst mit der BauNVO 1990 sind gem. §19 (4) bei der Ermittlung der Grundflache die
Flachen von Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische bauli-
che Anlagen mitzurechnen. Zudem darf zukinftig hdchstens eine Grundflachenzahl
von 0,8 erreicht werden. Somit wird sichergestellt, dass mindestens 20% der Flache
nicht versiegelt werden.

Bei genauer Betrachtung fallt auf, dass somit zukiinftig keine hohere Bodenversiege-
lung im Plangebiet erfolgt.

Zudem sollen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung Wohnraumpotenziale im
Innenbereich ausgeschopft werden. Durch gezielte Innenentwicklung und Nachver-
dichtung soll der Flachenverbrauch reduziert und damit Neuplanungen im Auf3enbe-
reich minimiert werden. Eine Wiedernutzung brachgefallener Flachen und Gebaude
im Innenbereich ist daher sowohl aus Griinden des Freiraumschutzes als auch in
stadtgestalterischer und 6konomischer Hinsicht dringend erforderlich.

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Versiegelung fihrt
grundsatzlich zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Diese ist jedoch
auf Grund der Vorbelastung und der Versiegelung bereits eingeschrankt.

Um diese Beeintrachtigung so gering wie moglich zu halten, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassigem Aufbau herge-
richtet werden missen.

Luft/Klima
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Kaltluftentstehungsgebietes und hat keine
Verknipfung zu den Griinachsen und Griinringen der Stadt Flensburg.

Umweltauswirkungen der Planung

Von der Integration eines Neubaus auf dem Grundstiick sind keine negativen Aus-
wirkungen auf die Luft und das Klima der Stadt zu erwarten. Da ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist, gehen von den Nutzungen des Neubaus keine Emissio-
nen aus.

Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern
Auf Grund der Quantitat des Eingriffes sind keine Veranderungen im Wirkungsgefi-
ge der verschiedenen Schutzglter zu erwarten. Es liegen keine Besonderheiten vor.

Landschaft

Da sich das Plangebiet innerhalb eines verdichteten Stadtteils befindet wird unter
dem Schutzgut Landschaft hier das Stadtbild verstanden.

Das Stadtbild ist bisher gepragt durch das Hochhaus. Planungsziel war es, eine
stadtebauliche Dominante zu schaffen und eine aufgelockerte Zeilenbebauung zu
erhalten.

Pragendes Landschaftselement sind 3 GroRbaume und die Einfriedung des Grund-
stickes mit einer Buchenhecke.

Umweltauswirkungen der Planung

Das Stadtbild wird sich im Plangebiet andern. Das neue planerische Ziel ist es, die
Blockrandbebauung der Mathildenstralte aufzunehmen und weiter zu fiihren. Soweit
wie mdglich wird an den Landschaftselementen festgehalten.
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6.4.2

6.4.3

6.4.4

Biologische Vielfalt
Im Plangebiet ist heute eine geringe biologische Vielfalt vorhanden. Der Bereich ist
auf Grund der Lage innerhalb eines verdichteten Stadtteils bereits artenarm.

Umweltauswirkungen der Planung
Durch die Planung sind Einschrankungen des ohnehin durch geringe biologische
Vielfalt gekennzeichneten Areals nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Gesundheit und der sonstigen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht festzustellen.

Durch die Nutzungsanderung und der Errichtung eines Neubaus ist mit keinem ho-
heren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Des Weiteren sind durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet keine weite-
ren Emissionen zu erwarten, die umliegenden Nutzungen werden nicht beeintrach-
tigt. Durch die Planung werden keine Wegebeziehungen gekappt und keine Zugang-
lichkeit von Grundstlicken verandert.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine denkmalgeschitzten
Gebaude. Der Nahbereich weist hingegen eine Vielzahl an Kulturdenkmalern auf.

Die Blockrandbebauung der MathildenstralRe ist zwischen 1900 und 1911 errichtetet
wurden und weist eine Viergeschossigkeit mit ausgebauten Dachern auf und die
Gebaude sind fast vollstandig als Kulturdenkmal eingetragen. Das Ensemble wird
zusatzlich durch die Erhaltungssatzung Friesischer Berg geschutzt.

Der Neubau darf die H6he des Bestandsgebaudes nicht Gberschreiten. Insgesamt
sollten der Neubau und das vorhandene Gebaude eine gestalterische Einheit bilden.

Wechselwirkungen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Besondere, Uber das herkdmmlich bekannte Mal der bestehenden Wechselwirkun-
gen zwischen den Umweltschutzbelangen sind innerhalb dieses Anderungsberei-
ches nicht festzustellen. Hier handelt es sich damit um die allseits bestehenden
Wechselwirkungen.
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6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.4.8

6.4.9

6.5

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)
Im Planbereich bzw. dem direkten Umland besteht kein Vogelschutzgebiet nach EU-
Recht.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Durch die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet sind keine zu-
satzlichen Emissionen zu erwarten. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen aus den
Haushalten wird gewahrleistet durch den Anschlusszwang an die stadtische Abfall-
entsorgung. Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber das zentrale stddtische Abwas-
sernetz.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die 6rtliche Bauleitplanung hat in der Regel keine unmittelbar wirksame Bedeutung
fur das allgemeine Klima, steht aber auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Kili-
maschutz (§ 1 Abs. 5 BauGB). Es steht daher nicht die Prifung der Auswirkung der
Planung auf die Nutzung erneuerbarer Energien und die Energieeinsparung im Vor-
dergrund sondern die Unterstutzung dieser Aspekte durch die Bauleitplanung.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien wurde im Plangebiet insofern bertcksich-
tigt, dass Solaranlagen auf den Dachern integriert werden dirfen.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als Wohnbauflache ausgewiesen, die Grof3-
baume sind als zu erhalten festgesetzt. Die Planung steht dem L-Plan somit nicht
entgehen. In weiteren stadtebaulichen Rahmenplanen ist das Gebiet nicht enthalten.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten
nach europarechtlichen Vorgaben
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Flensburg und Umland gehdren nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BImSchV
betroffenen Gebieten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
und Nichtdurchfuhrung der Planung

(Nr. 2 b der Anlage 1 zum BauGB)
Sollte die Planung zur Rechtskraft gelangen, wird mit keinen wesentlichen Veranderun-
gen des Umweltzustandes gerechnet.

Sollte die Planung nicht durchgefiihrt werden, wiirde ggf. das Hochhaus saniert. Auf-
grund der unwirtschaftlichen Sanierungskosten miisste eher von einem Neubau in ahnli-
cher Form ausgegangen werden. Anzunehmen ist, dass das Hochhaus weiterhin das
Stadtbild pragt und als Brachflache wahrgenommen wird.
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6.6

6.7

6.8

6.9

[~

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung

(Nr. 2 c der Anlage 1 zum BauGB)

Fir die Fledermause sind Kompensationsmalnahmen zu treffen. An der Fassade des
Neubaus sind z.B. an geeigneter Stelle Fledermauskasten als Tagesunterschlupf anzu-
bringen. Die Kasten sind dauerhaft zu warten und zu erhalten.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

(Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB)
Eine Wohnnutzung wurde sich in das Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragte Um-
feld einfligen und ware als Nutzung im Quartier vertraglich.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fliihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

(Nr. 3 b der Anlage 1 zum BauGB)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen werden in ihrer Zielsetzung
und Wirkung uber ein laufendes Monitoring Uberwacht.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

(Nr. 3 c der Anlage 1 zum BauGB)

Die Untersuchung der Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden, Luft, Klima, Landschaft, bio-
logische Vielfalt und Kulturglter hat insgesamt ergeben, dass keine erhebliche Beein-
trachtigung der Umwelt durch die Planung zu erwarten ist. Das Plangebiet ist durch fri-
here Versiegelungen, die intensive Nutzung der Freiflachen und durch den Verkehr be-
reits vorbelastet. Der Bereich ist artenarm, von geringer biologischer Vielfalt gekenn-
zeichnet und liegt weder innerhalb eines Kaltluftentstehungsgebietes noch innerhalb von
Griinachsen oder Grinringen. Das Stadtbild wird sich aufgrund des stadtebaulichen
Ziels, eine Blockrandbebauung zu erhalten, andern. Die Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet schliefl3t zu erwartende Immissionen fiir die umliegenden Nutzungen aus.

Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevolkerungsgruppen
(Frauen / Manner, Familien sowie Kinder und Jugendliche, Senioren, Menschen mit Be-
hinderungen) nicht unmittelbar erkennbar, soweit nicht die Voraussetzungen fiir Vorha-
ben geschaffen werden sollen, die speziell diesen Gruppen zugeordnet sind. Im Zuge der
Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsétzlich fiir jede gesellschaftliche Gruppe glei-
chermalen die Mdglichkeit der Einflussnahme auf die Planung. Gesellschaftlich bedingte
Ungleichgewichte z.B. bei der Besetzung von politischen Gremien oder Verbanden, die
an der Bauleitplanung als Entscheidungstrager beteiligt sind oder im Zuge der Behor-
denbeteiligung gehdrt werden, kénnen durch die Planung selbst nicht beeinflusst werden.
Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirate oder Ver-
treter der jeweiligen Bevolkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil organisier-
te Interessengemeinschaft oder Blrgervereinigung wird ebenfalls auf die vorgesehene
Planung hingewiesen und erhalt die Moglichkeit zum Vorbringen ihrer Anliegen.
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71

7.2

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fir alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versor-
gung, einen kurzen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem
OPNV, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und
Erholungsraumen gewahrleistet.

Das ,Servicehaus Friesischer Berg“ bietet die Moglichkeit, dass die altere Bevolkerungs-
gruppe in ihrem Stadytteil verbleibt. Durch den Neubau und die Pflegeeinrichtung wird die
Serviceleistung erhoht. Das Stadtteilcafe ist als Treffpunkt fir Jung und Alt in dem Stadt-
teil geplant. Das Cafe ist vergleichbar mit dem Stadtteilcafe im Servicehaus Sandberg.
Das Stadtteilcafe bietet einen Mittagstisch an, es stehen 2 Gerichte zur Auswahl und ist
jeden Tag geoffnet. Es werden auch junge Familien und Berufstatige als Kunden ange-
sprochen. Der integrative Anteil des Projektes ist hoch und erganzt das Angebot in dem
Stadtteil.

Die Einkaufsmdglichkeiten und weitere Serviceeinrichtungen sind vorhanden und ful3lau-
fig erreichbar. Die Rahmenbedingungen gewahrleisten, dass ein eigenstandiges Leben
fur altere Mitmenschen maoglich ist.

Gender-Aspekte

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsleben, Ver-
knlpfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und deren Betreuung,
hausliche Pflege von Angehdrigen, Freizeit, soziale Kontakte ...) wird durch den Bauleit-
plan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Gerist darstellt und nur von den zukiinf-
tigen Bewohnern mit Leben erflillt werden kann.

Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg ist Mitglied im Lokalen Bindnis fir Familien in der Region Flensburg
und strebt eine weitere Verbesserung der Situation fur Familien, Kinder und Jugendliche
an. Dazu gehoéren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen familienfreundli-
che Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen,
Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Im Rahmen der Bauleitplanung bedeutet dies - abgesehen von speziell auf die Bedrf-
nisse dieser Gruppe zugeschnittenen Vorhaben — in erster Linie die Bereitstellung eines
ausreichenden, innerstadtischen Wohnraumangebotes fiir alle Gruppen und insbesonde-
re der Familien, da die Stadt das umfassendste und vielfaltigste Versorgungsangebot fur
wohnungsnahe Arbeitsplatze, Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs, OPNV-
Anbindung, kulturellen und Freizeiteinrichtungen u.a. zur Verfiigung stellt. Die Bauleitpla-
nung schafft die Grundvoraussetzungen fir ein attraktives Wohnumfeld, dessen Ausges-
taltung dann Gegenstand nachfolgender Prozesse und Planungen ist.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit die
jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vor-
haben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt Uber die Beteiligungs-
mdglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behdrden und stadtische Dienststellen; eine
Jugendratsversammlung besteht in Flensburg derzeit nicht.
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7.3

|

|©

9.1

Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses ist
eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Be-
deutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Be-
weglichkeit, des Seh- und Hoérvermégens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel
wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderungen der Men-
schen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind Uber die Beteiligung des Seniorenbeira-
tes bzw. der Beauftragten fir Menschen mit Behinderungen am Planungsprozess betei-

ligt.

Im Rahmen dieser Planung ,Servicehaus Friesischer Berg® sind insbesondere die Belan-
ge von Senioren und Menschen mit Behinderungen fiir eine barrierefreie Gestaltung der
AuRenbereiche, die eine Nutzung fiir alle Bewohner erleichtert, von grofer Bedeutung.

In der vorliegenden Planung wird von den Festsetzungsmoglichkeiten Gebrauch ge-
macht, indem die Zugange von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu
den Wohnungen auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei auszubauen sind. Des
Weiteren ist festgesetzt, dass der gesamte Aulienbereich barrierefrei zu gestalten ist.

Weitere Malinahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weitere Gestaltung von Frei- und
Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleit-
planung.

Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet ca. 10.329 m?
Uberbaubare Grundstlicksflache ca. 5.320 m?
Gesamtflache ca. 10.329 m?

ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen

ErschlieBungskosten

Gemeinden sind gemal § 127 BauGB gehalten, zur Deckung ihres ErschlieBungsauf-
wands einen Erschlielungsbeitrag zu erheben. Bei der Feststellung der Beitragspflicht
und der Beitragshohe finden die Paragraphen §§ 127 bis 135 BauGB Anwendung. Auf-
grund des §§ 4 und 106 a der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein hat das Techni-
sche Betriebszentrum — Anstalt des 6ffentlichen Rechts die ,Satzung tber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitragen des Technischen Betriebszentrums — Anstalt des offentli-
chen Rechts (ErschlieBungsbeitragssatzung)“ am 21.12.2007 erlassen.

Damit erhebt das Technisches Betriebszentrum - Anstalt des offentlichen Rechts einen
ErschlieBungsbeitrag fir die erstmalige endgliltige Herstellung einer ErschlieRungsanla-
ge, und zwar in Héhe von 90 % des Erschliefungsaufwandes von den Eigentimern bzw.
Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke.
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Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt das Technisches Be-
triebszentrum - Anstalt des 6ffentlichen Rechts zur Deckung des Aufwandes fiir die Ver-
besserung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig endgultig hergestellten
Strallenwegen und Platzen gemall § 8 des Kommunalabgabengesetzes in Verbindung
mit der Stralenbeitragssatzung von den Grundstiickseigentiimern bzw. von den an der
Nutzung dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag.
Dieser liegt zwischen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Entwasserungsanlagen auf den Grundstiicken sind nicht Teil der 6ffentlichen Ab-
wasseranlagen; diese enden an der Grundstlicksgrenze.

Die Grundstlicksanschlussleitungen bis zur Grundstlicksgrenze gehdéren zu den Einrich-
tungen der offentlichen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrage nach
dem Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung fir die
Stadt Flensburg gedeckt werden.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 121 ,Boesselstralle”
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Satzung der
Stadt Flensburg

iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Boesselstrae”
Nr. 121

Gebietsumschreibung:

im Norden: - den nrdlichen Grenzen der Grundsticke

im Osten:  der Boesselstae,
im Siiden:  der Strafie An der Reitbahn,

im Westen: der Malhildenstrate.

Es gilt die BauNVQ, in Kraft getreten am 27.01.1990

Mafistab M. 1:500

i

Entwurt Stand: 31.03.2008
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