Fachbereich Umwelt und Planen Flensburg, den 20.02.2009
Stadt- und Landschaftsplanung Carsten Barz

Amtliche Bekanntmachunq

Die Ratsversammlung der Stadt Flensburg hat am 15.01.2009 die AuBRenbereichssatzung
"Kluesrieser Weg 64-80" (AB-Nr. 2) fiir den Bereich zwischen

im Norden:  den nérdlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke Kluesrieser Weg 76 a,
dem Entwasserungsgraben entlang des Flurstickes 281 und nérdlich der
Grundstuickgrenze Kluesrieser Weg 64,

im Osten: dem Kluesrieser Weg Flurstlick 341,

im Siden: dem Kluesrieser Weg Flurstiick 429 und

im Westen:  dem Weg westlich des Grundstiicks Kluesrieser Weg 80.

als beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Die Satzung tritt mit Beginn des 21.02.2009 in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen die Aul3enbereichssatzung und die Begriindung dazu ab sofort im
Technischen Rathaus, Am Pferdewasser 14, Flensburg, Stadt- und Landschaftsplanung,
Zimmer 119, wahrend der Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Dasselbe gilt fur die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des
Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgerechte
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisher zulassige
Nutzung durch diese Satzung und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird
hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
bezeichneten landesrechtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften Uber die Ausfertigung
und Bekanntmachung der Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der GO, wenn sie nicht schriftich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Diese Bekanntmachung ist am 20.02.2009 durch Bereitstellung im Internet verdffentlicht
worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist am 20.02.2009 im Flensburger Tageblatt und im
Flensborg Avis hingewiesen worden.

Stadt Flensburg, Der Oberbiirgermeister, - Fachbereich Umwelt und Planen -, Stadt-
und Landschaftsplanung

Anlagen (nachrichtlich)
Satzung
Begrindung



Stadt Flensburg Flensburg, den 01.12.2008
Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Umwelt und Planen
Stadt- und Landschaftsplanung

AuBenbereichssatzung

der Stadt Flensburg
fur das Gebiet "Kluesrieser Weq Nr. 64 bis 80" (AB-Nr. 2)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und § 4 der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.02.2005 (GVOBI. Schl.-H. S. 66) wird nach Beschlussfassung der
Ratsversammlung vom 15.01.2009 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das in dem anliegenden Plan als Bestandteil der Satzung dargestellte
Gebiet zwischen:

im Norden:  den ndrdlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstlicke Kluesrieser
Weg 76 a, dem Entwasserungsgraben entlang des Flurstickes 281
und noérdlich der Grundstiickgrenze Kluesrieser Weg 64,

im Osten: dem Kluesrieser Weg Flurstlick 341,

im Sdden: dem Kluesrieser Weg Flurstiick 429 und

im Westen: dem Weg westlich des Grundstticks Kluesrieser Weg 80.

Ferner dient die beigeflugte Begriindung zur weiteren Erlauterung der Satzung.

§ 2 Vorhaben

Fir den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs.
2 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden kann, dass sie

e einer Darstellung des Flachennutzungsplanes uber Flachen fur die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

o die Entstehung einer Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.



§ 3 Zulassigkeitsbestimmungen

1. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Baugrenzen festgelegt, die in dem
dieser Satzung als Anlage beigefligten Plan eingetragen sind. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur untergeordnete Nebenanlagen sowie
Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten zulassig.

2. Zulassig ist die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Vorhaben, die
Wohnzwecken dienen, wenn sie sich nach dem MalR ihrer baulichen Nutzung (nahere
Bestimmungen § 3 Nr.3 dieser Satzung), ihrer Bauweise und der Grundsttcksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Anbauten sind
den Hauptgebauden unterzuordnen.

3. Beim Mal} der baulichen Nutzung werden zwei Bereiche unterschieden: Die Grundflache
der Gebaude der stralRenbegleitenden Bebauung am Kluesrieser Weg betragt maximal
150 m? im ruckwartigen Bereich des Planungsgebietes sind maximal 120 m?
Grundflache zugelassen. Die maximale Gebaudehohe betragt 8,50 m Giber Gelande.

4. Je Gebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

§ 4 Naturschutzrechtliche Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Fir die im Plangebiet erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wird eine Zahlung
eines Finanzbetrages festgesetzt (siehe Begriindung 6.4). Sollte der Eingriffsverursacher
selbst den notwendigen Ausgleich herstellen kénnen, ist der Nachweis hieriber mit
grundbuchlicher Absicherung zu erbringen.

§ 5 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt, Flensburg, den 11.02.2009

Stadt Flensburg

Der Oberblrgermeister

gez. (Siegel)

Klaus Tscheuschner
Oberblrgermeister
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Begrundung

Aulenbereichssatzung ,Kluesrieser Weg 64 — 80“ (Nr.2)
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Stadt Flensburg Flensburg, 01.12.2008
Fachbereich Umwelt und Planen A. Henftling / H.-F. Kroll

Stadt- und Landschaftsplanung & 85-2216/2805



1. Plangebiet

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

im Norden:  den nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Kluesrieser Weg
76 a, dem Entwasserungsgraben entlang des Flurstickes 281 und
nordlich der Grundstiickgrenze Kluesrieser Weg 64,

im Osten: dem Kluesrieser Weg Flurstiick 341,

im Suden: dem Kluesrieser Weg Flurstick 429 und

im Westen:  dem Weg westlich des Grundstiicks Kluesrieser Weg 80.
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Abb: Luftbild mit Katasterplan des Planungsgebi



Allgemeine Rechtsgrundlagen

Nach den bauplanungsrechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) soll der
Bereich auerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile (AulRenbereich) unter
dem Aspekt der Bodennutzung grundsatzlich nur fir land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen sowie fir einzelne in § 35 Abs. 1 BauGB bezeichnete privilegierte
Vorhaben bereitstehen. Einer anderen, ,wesensfremden® Bebauung ist der
AuRenbereich dagegen weitgehend nicht zuganglich. Sonstige Vorhaben im
AuRenbereich sind daher grundsatzlich nicht zulassig, wenn ihnen 6ffentliche Belange
entgegenstehen. Als 6ffentliche Belange sind in diesem Zusammenhang gemaR § 35
Abs. 3 BauGB u.a. die bestehenden Darstellungen des Flachennutzungs- oder
Landschaftsplanes zu verstehen; auch die Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter
Siedlungsstrukturen (Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung)
ist ein offentlicher Belang, der AufRenbereichsvorhaben i.d.R. entgegenzuhalten ist.
Bestimmten Vorhaben kénnen die 0.g. Belange nicht entgegengehalten werden (§ 35
Abs. 4 BauGB); diese Regelung beschrankt sich jedoch weitestgehend auf
Ersatzbauten sowie Umnutzungen und Erweiterungen im bereits genehmigten
Bestand.

Durch § 35 Abs. 6 BauGB werden die Gemeinden ermachtigt, flr eingegrenzte
Aulienbereichsgebiete durch Satzungen zu bestimmen, dass die o.g. offentlichen
Belange nicht der Genehmigung von sonstigen Wohn- und kleineren
Gewerbevorhaben entgegenstehen (sog. Aulenbereichssatzung). Alle anderen
offentlichen Belange kdnnten den Vorhaben weiterhin entgegen gehalten werden.

Voraussetzung fiir eine Aullenbereichssatzung ist, dass

o die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

o keine Vorhaben zugelassen werden sollen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder
Europaischen Vogelschutzgebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) bestehen.

Die Satzung kann mit weiteren Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben
versehen werden. Planungsrechtlich verbleibt das betreffende Gebiet Bestandteil des
Aulienbereiches und die diesbeziglichen sonstigen Vorschriften des
Baugesetzbuches, so z.B. die Verpflichtung zur flachensparenden Bauweise, finden
weiterhin Anwendung.

Bei der Aufstellung von Aufienbereichssatzungen kommt das Verfahren nach § 13
BauGB (vereinfachtes Verfahren) zur Anwendung. Mit der Novellierung des
Baugesetzbuches durch das am 20.07.2004 in Kraft getretene Gesetz zur Anpassung
des Baugesetzes an die EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG
Bau) ist auch der Vorbehalt der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde
fur AulRenbereichsaatzungen entfallen.

Planungsanlass

Fir das Plangebiet am Kluesrieser Weg liegen Bauantrage fir eine Erweiterung eines
Wohnhauses sowie fiir den Neubau eines Wohnhauses im riickwartigen Bereich vor.




In dem Gebiet besteht kein Bebauungsplan, folglich ist fiir die Bauvorhaben eine
Beurteilung des Gebietes nach § 35 BauGB vorzunehmen. Da es sich um eine
Splittersiedlung im Aulenbereich handelt, konnen die Bauvorhaben zurzeit nicht positiv
beschieden werden. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen, was gem. § 35 Abs. 2 und 3 BauGB gegen Vorhaben
spricht, die im Zusammenhang mit der Entwicklung der vorhandenen Bebauung stehen,
da es sich um keine privilegierten Vorhaben im Sinne des Abs. 1 handelt.

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzungen fiir eine Genehmigungsfahigkeit
zusatzlicher Wohngebaude sowie Wohnungserweiterungen begrinden. Ziel der
Planung ist eine behutsame, moderate Verdichtung der Splittersiedlung insbesondere
durch Bauliickenschliellungen. Damit soll den berechtigten Interessen der Anwohner
nach der Befriedigung moderner Wohnanspriiche entsprochen werden. Eine
Erweiterung bzw. raumliche Ausdehnung in den Landschaftsraum ist dabei
bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Rechtliche Vorschriften

Grundlage fur die Auenbereichssatzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zurzeit giltigen Fassung.

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar.
Das Plangebiet befindet sich derzeit im Landschaftsschutzgebiet Kluesrieser Gehdlz,
flr eine Bebauung ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz notwendig.

Im Landschaftsplan ist die stralRenbegleitende Bebauung am Kluesrieser Weg bereits
als Wohnbauflache ausgewiesen. Der rickwartige Bereich ist wie der
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Landschaftsplan
steht materiell der AufRenbereichsatzung nicht entgegen. Das Gebiet im riickwartigen
Bereich ist heute schon durch das Nebeneinander von einem Gartenbaubetrieb und
den dazu gehorigen Betriebswohnungen landwirtschaftlich gepragt. Der Charakter des
Gebietes wird durch die Planung nicht verandert.

Die Ziele der Raumordnung werden im Landesraumordnungsprogramm Schleswig-
Holstein 1998 sowie im Regionalplan fir den Planungsraum V in der Neufassung 2002
dargelegt. Der betreffende Bereich befindet sich innerhalb des im Regionalplan
dargestellten Stadt- und Umlandbereiches im landlichen Raum sowie im Bereich mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Weitere konkrete Aussagen fur
das Gebiet lassen sich nicht aus den o. g. Planen ableiten; der Satzung stehen folglich
keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg in der aktuellen Fassung.

Beschreibung des Gebietes

Das Satzungsgebiet befindet sich in der Nordstadt westlich der B 200 und umfasst ca.
19.900 m?. Das Gebiet stellt eine im Wesentlichen von landwirtschaftlichen Flachen
umgebene Splittersiedlung im AuRenbereich dar. Am Kluesrieser Weg gibt es seit
Jahrzehnten eine meist stralenbegleitende bauliche Entwicklung, die durch den Bau



der Westumgehung siedlungsraumlich vom restlichen Stadtgebiet abgeschnitten ist.
Nordlich schliet das Kluesrieser Geholz an, im Westen folgen landwirtschaftliche
Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Harrislee. Im riickwartigen Bereich (zum
Kluesrieser Gehdlz hin) befinden sich Einrichtungen und Nutzflachen eines
Gartenbaubetriebes sowie einzelne Wohnhauser.

Die Bebauung besteht durchgehend aus eingeschossigen Wohnhausern mit Sattel- und
Walmdachern. Das Plangebiet wird tUber den Kluesrieser Weg als offentliche Stralle
und im rickwartigen Bereich zum Kluesrieser Geholz Uber zwei Privatwege
erschlossen.

Das Planungsgebiet weist am Kluesrieser Weg eine Uberwiegend zusammenhangende
Bebauung auf. Im riickwartigen Bereich besteht noch Méglichkeit der Nachverdichtung.
Aufgrund der verhaltnismafig glnstigen Lagebedingungen dieses Siedlungsbereiches
-vorhandene Erschlieung, ausreichende Nahe zu vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen, keine wesentliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft- erscheint seine innere Verdichtung als stadtebaulich vertretbar, zumal die
beschrankte Dimension der potenziell noch bebaubaren Flachen nur eine Verfestigung
der Siedlung um wenige Gebaude zulasst.

Das ungewollte Entstehen einer erweiterten Splittersiedlung oder eines nach § 34
BauGB zu beurteilenden Ortsteils wird durch die raumlich enge Umgrenzung des
Satzungsgebietes verhindert. Durch weitere Festsetzung soll gewahrleistet werden,
dass sich hinzutretende Vorhaben in die Eigenart des bestehenden Siedlungsansatzes
einfigen und keine stadtebaulichen oder ortsgestalterische Konflikte auslosen.

Die rechtlichen Vorraussetzungen fiir den Erlass einer Aufenbereichssatzung sind
vorliegend gegeben, da die nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB erforderlichen
Bedingungen vollstandig erflllt werden:

- die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; es
handelt sich um eine beschrankte Verdichtung und Arrondierung eines ansonsten
Uberwiegend geschlossenen Siedlungsansatzes. Im Verhalinis zu der bereits
bestehenden Bebauung ist das Ausmaf} hinzutretender Nutzungen eindeutig
untergeordnet. Stadtebaulich relevante Konflikte durch diese hinzutretende
Nutzungen sind nicht zu erkennen.

- Die Satzung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder
Europaischen Vogelschutzgebieten.

Planinhalt und Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Durch die AuRenbereichssatzung sollen auf den bisherigen Siedlungszusammenhang
beschréankte bauliche Erweiterungen und Ergdnzungen der vorhandenen Wohnbauten
ermdglicht werden.

Durch die Beschrankung dieser erleichterten Zulassigkeit von Bauten im Aufienbereich
auf das Satzungsgebiet wird gleichzeitig eine ungewilinschte weitere Ausdehnung
dieser Besiedlung ausgeschlossen.



6.2.

6.3.

Mittels Baugrenzen werden die uUberbaubaren Grundstiicksflachen gekennzeichnet,
innerhalb dieser sind sowohl Neubauten als auch maRvolle Gebaudeerweiterungen
moglich. In dem Bereich des Planungsgebietes, der naher als 70 m zur Bundesstralte
200 liegt, sind aus immissionsschutzrechtlichen Griinden, keine Uberbaubaren
Grundstiicksflachen vorgesehen (vgl. 6.5).

ErschlieBung, Infrastruktur

Der Bereich ist Uber die StraBe Kluesrieser Weg an das oOffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Eine splirbare Belastigung durch zunehmenden Kfz-Verkehr auf dem
Kluesrieser Weg durch wenige neue Wohneinheiten aus dem Planungsgebiet ist nicht
erkennbar.

Uber die Buslinie 4 Klueshof/Harrislee ist das Plangebiet derzeit an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen (ca. 700 m zur Haltestelle), diese Haltestelle wird
zukunftig nicht mehr durch den Stadtverkehr sondern im halbstiindigen Takt durch eine
Buslinie, die auch Harrislee bedient (Fa. Hansen Borg), angefahren. Die Linie 4 wird
dann vor der Unterfihrung der B 200 eine Endhaltestelle und Wendeanlage
bekommen. AuRerdem nutzen die Anwohner die Busverbindungen der Linien 1, 2 und
7.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitdt erfolgt durch bestehende
Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene
Leitungsnetz, das Regenwasser muss auf den Grundstiicken versickert werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Satzungsgebiet sind lediglich Wohnzwecken dienende Vorhaben zulassig.

Von der gemall § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB moglichen Zuldssigkeit von kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben wird abgesehen, um zukiinftig eine Beschrankung
der Nutzung des Aulienbereiches in diesem Gebiet ausschlielllich zu Wohnzwecken zu
gewabhrleisten. Die vorhandene Nutzung der Gartnerei geniel3t Bestandsschutz.

Grundsatzlich sollen sich neue Gebaude in den Bestand einfliigen,
Gebaudeerweiterungen sollen generell ermoéglicht werden, diese sollen jedoch flir den
AuRenbereich angemessen sein. Da die GrundstiicksgroRen sehr variieren (ca. 410 m?
- 1100 m?) wird das Mall der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer
maximalen Grundflache bestimmt. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl wiirden auf
den groflen Grundstlicken auch grof3e Baukdorper ermdglichen, dies wirde nicht dem
Charakter einer Splittersiedlung im Aulienbereich entsprechen.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise ergeben sich aus dem
Bestand, wobei in stralenbegleitende Bebauung und rickwartige Bebauung
unterschieden wird.

Die Gebaude direkt am Kluesrieser Weg weisen schon heute hdhere
Gebaudegrundflachen als die Bebauung im rickwartigen Bereich auf (ca. 70-135 m?),
so dass Erweiterungen bis maximal 150 m? Grundflache zulassig sind. Der riickwartige
Bereich ist Uberwiegend durch eine lockere Bebauung mit kleineren Wohngebauden
(Grundflachen ca. 36-118 m?) und einem Gartenbaubetrieb gepragt, die zulassige
Gebaudegrundflache wird aus Ricksicht zu den vorhandenen Gebauden und auf
Grund der Nahe zum Kluesrieser Geholz auf 120 m? begrenzt.

Um die Gebaude auch in der H6he auf ein fiir den Auf3enbereich vertragliches Mal} zu
begrenzen, wird neben einer maximalen Grundflache auch eine maximale



6.4.

6.5.

Gebaudehohe von 8,50 m Uber gewachsenem Gelande festgesetzt. Bezugspunkt ist
jeweils die mittlere Hohe des Baugrundsticks.

Durch die auf den relativ engen Bereich beschrankte Zulassigkeit von baulichen
Anlagen, bleibt der AuRenbereichscharakter fir das Gesamtumfeld erhalten.

Natur und Umwelt

Durch die Planung ist keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion zu erwarten. Im Rahmen der Aulenbereichssatzung wird die
bestehende Splittersiedlung lediglich nachverdichtet, jedoch nicht erweitert.
Bestehende Wegeverbindungen werden nicht tangiert.

Das Gebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet Kluesrieser Gehdlz. Der
Landschaftsteil ist gepragt durch einen hohen Waldanteil, Parkanlagen, bewaldeten
Steilhdngen und Wiesengelanden mit landwirtschaftlicher Nutzung. Erhebliche
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei der Entlassung des
Siedlungsbereiches aus dem Schutzgebiet nicht zu erwarten, da im Rahmen der
Planung keine Teile der Landschaft mit besonderem Schutzzweck, wie z. B. die
erdgeschichtlich bedeutsame Endmoranenlandschaft mit Steilhdngen, betroffen sind.
Des Weiteren ist die Landschaft im Plangebiet bereits durch Garten Gberformt. Nach
derzeitigen Kenntnissen werden 6kologisch bedeutsame Bereiche nicht betroffen.

Nach § 21 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bleibt die Geltung der
Vorschriften Gber die Eingriffsreglung fir Vorhaben im Auf3enbereich nach § 35 BauGB
unberthrt. Die Aulienbereichssatzung selbst enthalt keine Regelungen zu Flachen und
MaRnahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB
(Praxishandbuch Bauleitplanung 07/ 2008 Kissingen). Vor Baubeginn die
Eingriffsgenehmigung ist gemall § 11 Abs. 1 LNatSchG fir jedes -einzelne
Bauvorhaben bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Diese legt detailliert
fest, welche AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren sind. Kann ein Eingriff nicht
ausgeglichen oder in sonstiger Weise kompensiert werden, ist vor Beginn des Eingriffs
eine Ersatzzahlung zu leisten. Die Ersatzzahlung bemisst sich nach den Kosten, die bei
Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen angefallen waren.

Diese Mittel sind von der unteren Naturschutzbehorde zweckgebunden flir MalRnahmen
des Naturschutzes zu verwenden.

Grundsatzlich gilt, dass sich eine reduzierte Bodenversiegelung mindernd auf den
Umfang der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen auswirkt.

Immissionsschutz

Der Satzungsbereich liegt im Einflussbereich verkehrlicher Immissionen von der
BundesstralRe 200. Die Schutzwirdigkeit von Wohnhdusern im Aulienbereich wird dem
Dorf- oder Mischgebiet zugeordnet (OVG Niedersachsen 15.02.1991, 6 K 8/89). Fir
den Satzungsbereich kann hierbei auf eine larmtechnische Prognose fiir eine
vergleichbare Flache im ndheren Umfeld und auf ein Gutachten fiir ein konkretes
Grundstiick am Kluesrieser Weg zurlickgegriffen werden (siehe Anlage).

Im Marz 2007 wurde im Rahmen der der Untersuchung von Prifflachen der
Siedlungsvorsorge auf Grundlage der 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
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Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) eine
larmtechnische Prognose u. a. flr eine Flache am Schlagbaumweg erstellt. Die Flache
liegt sudlich des Planungsgebietes direkt an der B 200. Die Prognose kommt zu der
Aussage, dass in einem Abstand von ca. 70 m zur Westumgehung die fur Mischgebiete
malfgeblichen Immissionsgrenzwerte (64 dB (A) tagstber, 54 dB (A) nachts)
eingehalten werden. Demnach ist auch das Wohnen grundsatzlich moglich.

Vom Marz 2000 liegt ein Gutachten fir das Grundstiick Kluesrieser Weg Nr. 72 a vor,
an Hand von Berechnungen fiir vier Immissionsorte an den Seiten des Gebaudes
wurde nachgewiesen, dass die Immissionsschutzwerte auf Grundlage der 16. BImSchV
tagsuber an allen Punkten unterschritten werden. Lediglich am Messpunkt zum
Kluesrieser Weg, der zur B 200 gewandten Seite, wird nachts der
Immissionsschutzwert von 54 dB (A) eingehalten, an allen Ubrigen Immissionsorten
wird der Wert unterschritten. Ergénzend sind passive SchallschutzmaRnahmen
(schalldammende Bauteile) vorgeschlagen worden, an der Ost- und an der Westseite
sollten die Schalldamm-MaRe der Aulienbauteile 35 dB R'w,res betragen, an der Nord-
und Westseite betragt das erforderliche resultierende Schallddmmmal 30 dB R'w,res.
Des Weiteren wurde eine Empfehlung fiir die Grundrissgestaltung des Wohnhauses
gegeben worden (Orientierung der Schlaf- und Kinderzimmer nach Norden).

Die Aussagen beider Larmuntersuchungen decken sich in so fern, dass die
Immissionsschutzwerte flir ein Dorf- oder Mischgebiet ab einer Entfernung von 70 m
zur B 200 eingehalten werden. Das Gebaude Kluesrieser Weg Nr. 72 a ist genau 70 m
von der B 200 entfernt, hier wurde die Einhaltung der Grenzwerte tagsiiber und nachts
nachgewiesen. Lediglich auf den Grundstiicken Kluesrieser Weg Nr. 64, 66, 68 und 70,
die naher als 70 m an der B 200 liegen, werden die Immissionsschutzgrenzwerte nicht
eingehalten. Aus diesem Grund sind in diesem Bereich keine baulichen Entwicklungen
mehr moglich.

Eine weitere Larmquelle stellt die Schieflanlage der St. Nikolai Schiitzengilde ca. 300 m
nordlich des Plangeltungsbereiches dar. Nachdem von einer Anwohnerin in der
Schulstralle ostlich der B 200 eine Larmbeschwerde bezliglich der Schieldanlage
vorlag, fihrte das Staatliche Umweltamt am 25.04. und am 16.05.08 eine
Larmmessung durch, Messorte waren die Schulstrale 5 A und eine unbebaute Koppel
an der Splittersiedlung am Kluesrieser Weg. Diese Messung hat ergeben, dass die
durch den SchieRbetrieb verursachten Schallimmissionen (werktags 550 Schisse,
sonntags 125 Schisse, Betrieb auf 6 Bahnen je 50 m und 13 Bahnen je 25 m) im
Plangebiet sicher im zulassigen Bereich fir Mischgebiete gemal BImSchG in
Verbindung mit der TA-Larm und der VDI-Richtlinie liegen.

Altlasten

Fir das Plangebiet sind keine Hinweise bzw. Anhaltspunkte Uber
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
Planung nicht berthrt.



