Fachbereich Umwelt und Planen Flensburg, den 27.06.2008
Stadt- und Landschaftsplanung Carsten Barz

Amtliche Bekanntmachung

Die Ratsversammlung der Stadt Flensburg hat am 08.05.2008 die 1. vereinfachte Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SONWIK - Alter Marinestiitzpunkt Mirwik"
(VEP-Nr. 12) fiir das Gebiet der

Briickenanlage ,Auf der Mole*

als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 28.06.2008 in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu ab sofort im Techni-
schen Rathaus, Am Pferdewasser 14, Flensburg, Stadt- und Landschaftsplanung, Zimmer 119,
wahrend der Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt flir die
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) bezeichneten
landesrechtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften Uber die Ausfertigung und Bekanntma-
chung der Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GO, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentber der
Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgerechte
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nut-
zung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen
wird hingewiesen.

Diese Bekanntmachung ist am 27.06.2008 durch Bereitstellung im Internet veréffentlicht worden.
Auf die Bereitstellung im Internet ist am 28.06.2008 im Flensburger Tageblatt und im Flensborg
Avis hingewiesen worden.

Stadt Flensburg, Der Oberbiirgermeister, - Fachbereich Umwelt und Planen -, Stadt- und
Landschaftsplanung

Anlagen (nachrichtlich)
Begriindung
Planzeichnung



1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SONWIK — Alter Marinestiitzpunkt Miirwik" (Nr. 12)

Fachbereich Umwelt und Planen (FB 4) Flensburg, 01. November 2007
Stadt- und Landschaftsplanung (Abt. 4.1) Anke Erdmann
2 85-2875

Beqriindung

fur die
1. vereinfachte Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

"Sonwik — Alter Marinestutzpunkt Murwik"

(VEP Nr. 12)




1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SONWIK — Alter Marinestiitzpunkt Miirwik" (Nr. 12)

Inhalt

1. Plangebiet........oo e 5
2. Rechtliche Vorschriften.........ccccvoiiciicciir e 5
21 Rechtsgrundlagen .......... . 5
2.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan.............cccocc 5
23 Weitere Vorschriften..........ooooii e 5
24 Aufzuhebende Satzungen.......... i ———— 5
3. Beschreibung des Gebietes...........oooi 5
4, Griinde fur die Planaufstellung.............cccoi e 6

4.1 Grunde fur die Durchfiihrung eines Vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB)

............................................................................................................................ 6
5. Planungsziele und stadtebauliches Konzept ...........cooomcie 6
6. Umweltbericht gem. § 2a BauGB................cooo e 7
7. Gender-Aspekte ... .. 7
8. Planinhalt und Festsetzungen ...........oo e 8
8.1 Art und MaR der baulichen NUtZUuNg..........cueeeeiiii e 8
8.1.1  Artder baulichen NULZUNG...........ii e 8
8.1.2 Mal der baulichen NULZUNG ...... .o 8
8.2 Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache ........ccccoimiiiiciiinciimecc e, 8
8.2.1  BAUWERISE ...ttt e e e e e e e eeeeeaeeaeaanannnnanns 8
8.2.2 Uberbaubare GrundstickSTECNE ............coovieeeeeeeeeeeeee e 8
8.3 ErschlieBung, Infrastruktur ... 9
8.3.1  VerkehrsersChlielBUNG ...........eueeiiiie e 9
8.3.2 Offentlicher PersonennahVerkehr ...............ccccooeoeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
8.3.3  RUNENder VErkeNr.... ..o e 9
8.3.4 Geh-und LeitungSreChte........... i 10




1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SONWIK — Alter Marinestiitzpunkt Miirwik" (Nr. 12)

8.3.5
8.3.6
8.3.7

8.4
8.5
8.6
8.7

8.8
8.8.1
8.8.2

10.

10.1

Technische INfrastruKIUr. .........ooee e 10
P o) = 1| A A =Y & 5] (0] (= T 10
Soziale INfrastruktur...... ... 10
Grinordnerische Festsetzungen.............cciinsie s 10
Altlastenbezogene Festsetzungen ... 10
Immissionsschutzbezogene Festsetzungen ..., 11
Denkmalschutzbezogene/Gestalterische Festsetzungen...............c.ccccc... 11
Nachrichtliche Ubernahmen ..........ccccoveecieceeciesecsesscsis e seesae s sss s ssnens 1
HOChWASSEISCRULZ. ..... .o e e 11
BUNAESWASSErSIralle ......ccooeviiieeee e 12
Gebietsgliederung / Flachengliederung.........cccoooimimmmiiiiecccieciinnineeeees 12
ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen................... 12
ErschlieBungskosten......... .. 12

Anlage: Checkliste im Rahmen der Umweltpriifung zur 1. vereinfachten Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,SONWIK — Alter Marinestutzpunkt Marwik® (VEP Nr. 12)




1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SONWIK — Alter Marinestiitzpunkt Miirwik" (Nr. 12)

I_\

™

21

2.2

23

24

|«

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst im Bereich SONWIK die ehemalige Wirttemberg-Briicken, die
heutige Briickenanlage der Stralte ,Auf der Mole*.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) und die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen,
wie z. B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) sowie die Landesbauordnung (LBO 2000) und das Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan von
1998 entwickelt. Dieser weist den Planbereich als Wasserflache und gemischte Baufla-
che Typ 2 (Mischung von Handel, Dienstleistung, produzierendem Gewerbe, Wohn- und
Dorfnutzungen / Einfligung in die Dichte umliegender Bauflachen) aus.

Es liegt der 1998 festgestellte Landschaftsplan (12. Anderung L-Plan) zu Grunde, in dem
sich die gleiche Darstellung wie im Flachennutzungsplan befindet.

Weitere Vorschriften
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg in der aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "SONWIK — Alter Marinestutzpunkt Mirwik" (VEP Nr. 12) wird innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes " SONWIK —
Alter Marinestutzpunkt Murwik" (VEP Nr. 12), rechtsverbindlich seit dem 15.07.2006, au-
Rer Kraft gesetzt.

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Flensburger Stadtgebietes, im Stadtteil Mirwik
und in dem neu entwickelten Gebiet ,SONWIK* (alter Marinestitzpunkt Mirwik), in einem
Bereich der Flensburger Forde. Es handelt sich hierbei um die ehemalige Wurttemberg-
briicke mit der neuen Erschlieflungsstralle ,Auf der Mole“, an der im sldlichen Bereich
bisher 20 Wasserhauser gebaut wurden. Im nérdlichen Bereich befindet sich noch ein
Rest der alten Wirttemberg-Briicke, die nun mit weiteren finf Wasserhauser bebaut und
dementsprechend erneuert wird.
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Griunde fir die Planaufstellung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SONWIK — Alter Marinestitzpunkt Mur-
wik“ (VEP Nr. 12) ist im Bereich der auf alter Marinebriickenanlage angelegten Stralle
»LAUuf der Mole* eine Mischgebietsentwicklung vorgesehen. Der sudliche Bereich ist ent-
sprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan VEP — Nr. 12 mit 20 Wasserhausern be-
reits bebaut worden. Im nérdlichen Bereich des Baugebietes Nr. 1 ist in dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan VEP — Nr. 12 ein Baufeld westlich der Mole festgesetzt. Der Vorha-
bentrager hat die dstlich der Mole liegende, eine weitere Wasserflache, die au3erhalb
des Geltungsbereiches des VEP Nr. 12 liegt, vom Bund erworben und beabsichtigt nun,
abweichend von der bisherigen Planung aus technischen Griinden und Erfordernissen
sowie Erfahrungen, die Wasserhauser Nr. 21 — 25 auf der Wasserflache 6stlich der Mole
zu entwickeln.

Eine Entwicklung der Wasserhauser Nr. 21 - 25 im Rahmen des § 30 BauGB ist nicht
moglich, da nur ein Teilbereich im VEP Nr. 12 sich befindet bzw. nicht dessen Festset-
zungen entspricht und im Rahmen des § 34 BauGB ist es nicht mdglich, da das bisher
auf der Mole bestehende Baurecht aufzuheben ist.

Es ist daher eine Anderung und geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereiches des
bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Griunde fir die Durchfiihrung eines Vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB)

Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SONWIK — Alter Ma-
rinestitzpunkt Marwik“ (VEP Nr. 12) werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.
Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes ,SONWIK — Alter Marinestitzpunkt Murwik*
(VEP Nr. 12) bleibt erhalten, was die Entwicklung von Wasserhausern auf der gesamten
Mole in einem Mischgebiet vorsieht. Die Festsetzung nach der Art der baulichen Nutzung
mit Mischgebiet bleibt im Wesentlichen erhalten, nur der Bereich der Mischgebietsflache
verschiebt sich von der Westseite der Mole auf die Ostseite der Mole. Die Festsetzungen
nach dem Maf der baulichen Nutzung bleiben zum einen erhalten (GR, GF, Bauweise,
Vollgeschosse, Gebaudehdhen) und zum anderen miissen sie entsprechend dem neuen
Baufeld mit der Uberbaubaren Flache angepasst werden.

Es wird kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b (BauGB) genannten Schutzguter.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Fortsetzung der bisherigen Entwicklung des Gebietes SONWIK und der schon im VEP —
Nr. 12 aufgestellten Ziele:

1. Schrittweise Reaktivierung und Umnutzung der ehemaligen Militarflachen, Gebaude
und Anlagen unter Berucksichtigung und Wirdigung der einzigartigen Lage, Einbin-
dung in den Stadtteil Murwik;

Erhaltung und Neunutzung der denkmalgeschitzten Bausubstanz;

Schaffung neuer, attraktiver Wohn-, Buro- und Gewerbeflachen mit Bezug zum Was-
ser;
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4. Errichtung eines Sportboothafens mit den entsprechenden Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie hafenbezogener Gastronomie;

5. Offnung des Férdeufers fiir die Allgemeinheit, insbesondere fiir die Bewohner des
Stadtteils Mirwik,

6. Fortsetzung der im Bereich der Klaranlage Kielseng bereits bestehenden Uferprome-
nade als Teil einer Gbergeordneten Full- und Radwegeverbindung Mirwik - Innen-
stadt (Ostseekiistenradwanderweg),

7. Schaffung von direkten Wegeverbindungen zwischen dem Stadtteil Mirwik und dem
VEP-Geltungsbereich bzw. dem Foérdeufer (Swinemiinder Stralle, Osbektal).

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SONWIK — Alter Marine-
stitzpunkt Marwik“ (VEP Nr. 12) erfolgt im Wege des Vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB (siehe Punkt 4.1).

Im Vereinfachten Verfahren (§ 13 Abs. 3 BauGB) wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzu-
weisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Mit diesem Vorhaben wird kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder nach Landesrecht vorbereitet oder begriindet und es bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB)

genannten Schutzguter. )
Siehe Anlage: Checkliste im Rahmen der Umweltpriifung zur 1. Vereinfachten Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SONWIK — Alter Marinestiitzpunkt Miirwik (VEP Nr. 12)*

Gender-Aspekte

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist die geschlechtsspezifische Relevanz mit dem Ziel
der Gleichstellung von Frauen und Mannern nicht unmittelbar erkennbar. Im Zuge der
Blrgerbeteiligung besteht flir jede gesellschaftliche Gruppe gleichermallen die Moglich-
keit der Einflussnahme auf die Planung. Gesellschaftlich bedingte geschlechtsspezifische
Ungleichgewichte z.B. bei der Besetzung von politischen Gremien oder Verbanden, die
an der Bauleitplanung als Entscheidungstrager beteiligt sind oder im Zuge der Behor-
denbeteiligung gehdrt werden, kénnen durch die Planung selbst nicht beeinflusst werden.

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsleben, Ver-
knipfung des Erwerbs- und des Gesamt- Alltags, Mobilitat, Kinder und Kinderbetreuung,
Freizeit, soziale Kontakte ...) wird durch den Bebauungsplan ein Angebot unterbreitet,
das allenfalls ein Gerist darstellt und nur von den zukinftigen Bewohnern mit Leben er-
fullt werden kann.
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8.

8.1

8.1.1

8.1.2

8.2

8.2.1

8.2.2

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP Nr. 12) fir

das Baugebiet 1 wird auch fiir den Anderungsbereich gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in

Verbindung mit § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Erganzend dazu werden in Teil

B des Bebauungsplans weitergehende Festsetzungen bezlglich der Art der Nutzung ge-

troffen:

= Das Baugebiet Nr. 1 soll der Unterbringung von Wohngebauden, Geschéfts- und Bu-
rogebauden dienen. Aullerdem sind Gebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke, die
im Zusammenhang mit dem benachbarten Sportboothafen errichtet werden, zulassig.
Die Gebaude und Anlagen sind auf im Wasser stehenden Steg- oder Briickenanlagen
oder auf schwimmenden Pontons zu errichten. Unterhalb der Gebaude ist der freie
Wasseraustausch sicherzustellen. Im Baugebiet Nr. 1 sind die folgenden Nutzungen
nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflache, der Ge-
schossflache sowie durch die Festsetzung der zulassigen Gebaude- bzw. Firsthéhen o-
der der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Es wird keine Anderung gegen-
Uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan VEP-Nr. 12 vorgenommen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fir das Baugebiet Nr. 1 als Mischgebietsflache ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Hierbei geht es zu verhindern, dass auf der ehemaligen Wiirttemberg-Briicke ein Gebau-
deriegel von Uber 50 m entsteht und somit die Durchblickméglichkeit auf die Férde / nach
Danemark und vom Wasser / Fordewestufer auf das Denkmalensemble tber ca. 250 m
weiterhin zu erhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Als Grundflache sind 3.800 m? als Hochstmass festgesetzt.




1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SONWIK — Alter Marinestiitzpunkt Miirwik" (Nr. 12)

Hauser-Nr. Einzel-Flache Anzahl Flache

Hauser

1-19, 22-24 mx11m =77 m? 22 1.694,00 m2

20-21, 25 9,4m x 11m = 103.4m? 3 310,20 m?
> 2.004,20 m?

Nebenanlagen

1-25 6m x 11m = 66 m? 25 1.650,00 m2

Gesamtsumme: > 3.654,20 m?

|
8.3  ErschlieBung, Infrastruktur

8.3.1

8.3.2

8.3.3

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist Uiber die vorhandene Anbindung an den StraRenzug Kielseng / Ziege-
leistralRe / Swinemiinder Stralle / Férdepromenade Ortlich erschlossen. Zusatzlich ist mit
der Swineminder StralRe eine zweite, untergeordnete Strallenanbindung geschaffen, die
zudem fur Fuldganger und Radfahrer eine direkte und attraktive Verbindung zur Mirwiker
Stralle und auch Stadtteil Mirwik darstellt.

Die Erschliefung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Bauflachen er-
folgt Giber die SwinemUinder Stral3e und Uber die Strallen Férdepromenade, Auf der Mo-
le, die im VEP jeweils als o6ffentliche StralRenverkehrsflaiche und Fahrrecht festgesetzt
sind. Die Erschliefung der im Bereich der fir Kraftfahrzeuge befahrbaren ehemaligen
Wirttemberg-Briicke, Strale Auf der Mole, festgesetzten Gemischten Bauflachen wird
Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

Da die im Norden und im Osten an den VEP - Geltungsbereich angrenzenden, bei der
Bundeswehr verbleibenden Flachen fiir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr nicht
nutzbar sind, ist am nérdlichen Ende der StralRe Foérdepromenade eine Wendeanlage,
u.a. fir die Millabfuhr, geschaffen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tber die auf der Mirwiker Stral3e sowie auf der Ziegeleistrafle und der
Strale Kielseng verkehrenden Buslinien grundsatzlich gut an das OPNV-Netz angebun-
den. Allerdings ist die etwa 300 m parallel zur 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende
Murwiker StralRe aufgrund der fir die Allgemeinheit nicht zuganglichen Militarflachen
derzeit nur Uber die Swinemiinder Stral3e erreichbar.

Ruhender Verkehr

Fir den Planbereich ist die Anordnung von Stellplatzen mdglich und entsprechend der
beantragten Nutzung auf den Grundstiicken bauordnungsrechtlich nachzuweisen. Der
Stellplatz- und Parkplatzbedarf hat sich gegenliber der Gesamtberechnung fiir den
rechtskraftigen Bebauungsplan VEP 12 nicht geandert.
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8.3.4

8.3.5

8.3.6

8.3.7

8.4

8.5

Geh- und Leitungsrechte

Im Planbereich sind Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit und ein Fahr-
recht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort ansas-
sigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt Uber
das vorhandene Leitungsnetz.

Die im Bereich des geplanten Sportboothafens und der Blicher-Briicke vorhandenen U-
ferwadnde wurden im Rahmen eines separaten Gutachtens untersucht." Dementspre-
chend wird der nordliche Teil der ehemaligen Wirttemberg-Briicke, Stralte ,Auf der Mo-
le*, fur die ErschlielBung der Wasserhduser 21 — 25 saniert und wie im sidlichen Teil
hergestellt.

Abfall, Wertstoffe

Die Abfallentsorgung erfolgt tber die stadtische Abfallentsorgung. Altglascontainer befin-
den sich in ca. 200 m Entfernung an der Férdepromenade.

Soziale Infrastruktur

In einer Entfernung von rund 1 — 2 km befinden verschiedene deutsche (z.B. Stadt
Flensburg, kirchliche Trager etc.) und danische Kindertagesstatten (danischer Schulver-
ein). Als Schulen stehen die Grund- und Hauptschule Osbekschule, die Grundschule
Friedheim, die Integrierte Gesamtschule (IGS) und das Férdegymnasium, die danische
Realschule mit Grundschulteil Jens-Jessen- Skolen in den Statteilen Murwik und Fruer-
lund zur Auswahl.

Weiterhin bestehen besonders vom Twedter Plack aus OPNV-Verbindungen zu allen
weiterfiihrenden Schulen und Bildungseinrichtungen im gesamten Stadtgebiet Flensburg.

Grunordnerische Festsetzungen

Fur den Planbereich ergeben sich keine griinordnerische Festsetzungen. Flr den Plan-
bereich der 1. Vereinfachten Anderung ergeben sich gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan (VEP Nr.12) keine Anderung fiir die naturschutzrechtliche Eingriff- und
Ausgleich — Billanzierung.

Altlastenbezogene Festsetzungen

Nach Auskunft des Fachbereiches 5 / Abfallwirtschaft, Wasser- und Bodenschutz sind
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen fir den Planbereich bekannt.

! Firma Unterwasserkrause: Untersuchung der Uferwand im Marinestltzpunkt Flensburg-Mirwik "Versorgungskaje", Schellhorn,
25.07.2001

10
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8.6

8.7

8.8

8.8.1

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (VEP Nr. 12) sind durch Gutachten al-
le immissionsschutzrechtlichen Belange abgearbeitet worden. Fir die 1. Vereinfachte
Anderung ergeben sich keine neuen Angaben und somit keine immissionschutzrechtli-
chen Festsetzungen.

Denkmalschutzbezogene/Gestalterische Festsetzungen

Fir den Planbereich ergeben sich keine denkmalschutzbezogene / gestalterische Fest-
setzungen. Fir den Planbereich der 1. Vereinfachten Anderung ergibt sich gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan (VEP Nr.12) keine Anderung fir die Belange des
Denkmalschutzes. Parallel zur 1. Vereinfachten Anderung wird die Gestaltungssatzung
der Stadt Flensburg fir den Bereich ,Auf der Mole“ SONWIK alter Marinestitzpunkt
Flensburg angepasst.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserschutz

Der héchste bekannte Wasserstand am Pegel Flensburg betrug am 13. November 1872
3,08 m Uber NN. Nach einer Stellungnahme des Amtes fir landliche Raume zur 12.
Landschaftsplananderung besteht eine Uberflutungsgefahr bis zu einer Héhe von 3,50 m
Uber NN. Schlafraume oder Rdume zum standigen Aufenthalt sowie wasserempfindliche
Entsorgungsanlagen wie Kanalisationsdeckel, Trinkwasserversorgung, Leichtflissig-
keitsabscheider dirfen erst oberhalb von 3,50 m ber NN angeordnet werden oder es
mussen technische Voraussetzungen zum Schutz gegen Eindringen des Hochwassers
getroffen werden. Bauliche Anlagen sind gegen Wellenschlag und Unterspiilung zu si-
chern.

Das Gelandeniveau liegt an den tiefsten Stellen des VEP - Geltungsbereiches Nr. 12 bei
etwa 3,3 bis 3,5 m Uber NN, die Oberkante der Briickenanlagen liegt bei 2,9 - 3,0 m tber
NN.

e "Wasserhduser" 3,13 m uber NN (OKF).

Damit liegen die Erdgeschosse der Wasserhduser 21 - 25 gerade so oberhalb des
héchsten bekannten Wasserstandes von 3,08 m dber NN, jedoch aber unterhalb der
festgelegten Grenze flir Uberflutungsgefahrdete Gebiete von 3,50 m tber NN. Eine - ge-
ringfiigige - Uberflutung der Erdgeschosse dieser Gebaude ("Wasserhauser") und der
angrenzenden Freiflachen ist demnach nicht vollstandig auszuschlief3en.

Eine Abstimmung mit dem Amt fur landliche Radume hat ergeben, dass der Vorhabentra-
ger die Kaufvertrage fiir die betroffenen Gebaude bzw. Grundstiicke so zu gestalten hat,
dass auf die Hochwassergefahrdung hingewiesen wird und dass die Stadt Flensburg von
Schadensersatzanspriichen freigestellt wird. Die Kaufvertrage missen auch fiir mégliche
Rechtsnachfolger, d.h. spater nachfolgende Kaufer, erweitert werden.
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1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SONWIK — Alter Marinestiitzpunkt Miirwik" (Nr. 12)

8.8.2 Bundeswasserstralle

|©

10.1

Der VEP — Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung ,SONWIK — Alter Marine-
stitzpunkt Murwik* (Nr. 12) grenzt direkt an die Flensburger Foérde, die ein Teil der Bun-
deswasserstralie Ostsee ist.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, die sich Uber die Mittelwasserlinie in
den Bereich der Bundeswasserstralien erstrecken, wie Z.B. Stege und Briicken bzw. hier
die Wasserhauser,. ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
Abs. 1 Satz 2 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968 (BGBI. Il S. 173),
in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | S. 3294), zuletzt geandert das Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU -Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), erforderlich. Ein entsprechender
Antrag einschliellich Konstruktionsunterlagen und priffahiger Statik ist dem zustandigen
Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Bei der weiteren Planung sind aullerdem die folgenden Punkte zu beachten:

= Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) vom 02.04.1968 (BGBI. Il S. 173), in der Neufas-
sung vom 4.11.1998 (BGBI. | S. 3294) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb zu behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irreflihren oder behindem. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

= Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

= Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Gebietsgliederung / Flachengliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Mischgebietsflachen ca. 9.602 m?
Wasserflachen ca. 71 m?
Gesamtflache ca. 9.673 m?

ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen

ErschlieBungskosten

Erschlielungskosten kommen fiir den Planbereich nicht in Betracht, da es sich hier um
private Grundstlicke handelt.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB ist mit der durchfiihrungsvertragsmafigen Fertigstellung und
Widmung der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen eine Erhebung von Erschlielungsbei-
tragen im Sinne von § 127 ff. BauGB ausgeschlossen.
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Die Entwasserungsanlagen auf den Grundstiicken sind nicht Teil der stadtischen Abwas-
seranlagen. Die stadtischen Abwasseranlagen enden an der Grundstiicksgrenze.

Die Grundstlicksanschlussleitungen bis zur Grundstlicksgrenze gehoéren zu den Einrich-
tungen der stadtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrage nach
dem Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung der Stadt
Flensburg gedeckt werden. Durch den geschlossenen Durchfiihrungsvertrag wird gere-
gelt, dass mit der Ubernahme der leitungsgebundenen Einrichtungen im zukiinftigen 6f-
fentlichen Raum die Beitragsschuld flir die Grundstlicke der Vorhabentragerin abgegol-
ten ist.

Anke Erdmann
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