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Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen Satzung del' Stadt F|enSbUI'g

Art der baulichen Nutzung

o uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP Nr. 25)
Mat der baulichen Nutzung 0. 02900 "Fordehotel Ballastkai"

GH 2241m  Geb#udehiihe liber NN als Héchstmall

5 ; ; @ . F
GR Grundfiéiche mit Flichenangabe . - \ \ U be rSi Ch tS pl an
Teil -A- Planzeichnun | Verfahrensvermerke e bl e

o A o ] 2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO) ® ® o |® !l-r ﬂ l : & e
' { AR ¥
a abweichende Bauweise ¢ ®
Baugrenze @
Verkehrsflachen [
@
Stralenverkehrsfidche (8 (1) 11 BauGB) -
i1
i o i /1
Strassenbegrenzungslinie (59 1) 41 BaucB) ® @ l ®
: 09 ® @
Verkehrsflachen besonderer I \ 320 %20 @
Zweckbestimmung |
o
) [ X
Zweckbestimmung : Promenade @
mit Fuft- und Radweg 4
g/ St ) &
o) &
Bahnanlagen @ é? 5} @ (‘E’
N o N
305 | 3 5 [
niveaugleiche Kreuzung Bahnanlage [ StraRenverkehrsfiiche \\?
S
niveaugleiche Kreuzung Bahnanlage / @ @ %
Varkehrsfidche b Zweckb 306
a2
Grinflachen 318
offentiiche Grinflachen (58 (1) 15 BauGB) ; L1 3
= ®
o
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den J
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
Wasserflachen (59 (1) 16 BauGB)
E Zweckbestimmung : Bootsanlegar
hpdlggggﬁ?n%nNquﬁ!nJg%?wr:tge?Eggaéyeaﬁngrz‘megnm?cIfllﬁr?g?.rgz?r Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997
Natur und Landschaft B o Gobaudehdhe _ TG , St (BGBI. IS. 2141) berichtigt am 16.Januar 1998 (BGBI. IS. 2902) sowie nach § 92 der Landes-
; Ml Yo kT bauordnung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. v.27.01 2000 S.47) wird nach Beschiufifassung
OK 37,00 m =0)°¢ 7 N E ; | durch die Ratsversammlung vom -———————— folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen
. Erhaltung von Béumen (Einzelbiume) (80 (1) 25b BauGE) 1uber NN sl e A" Bebauungsplan "Férdehotel Ballastkai" (VEP Nr.25) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Tell _B_ Text und dem Text (Teil B) erassen.
Sonstige Planzeichen e 2o = ' o & X
: ““““ i Umgrenzung von Fldchen fir Nebenaniagen T ‘\ NN 4 . Satzu ng der Stadt FIenSbu rg
: | Steliplatze und Gemeinschaftsanlagen i ‘\ Rk 168163' Art der bau‘lchen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BaUGB)
1 . - \ ' e 5 e = J r i B . . .
bl ((leheauchBuniiinmgsisirg) EPASERaN | el ot ¥ Im MI-Gebiet sind die in § 6 (2) BauNVO folgende zuléssigen Nutzungen Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP Nr. 25)
s Stelipléitze g eI N AL N\ S e Gartenbaubetriebe,
16 Ti N N INTEN _ o 43 ¢ Tankstellen, R .
eloersae d X & lind Vergniguigustatien "Férdehotel Ballastkai"
Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- R Al S NASNA (NI ausgeschlossen.
rechten zu belastende Flachen 8. 1 Nr. 21 u. Abs. ’ 5 : 5 11 | |
- ) / NN 2 1L 3 ‘o Im MI-Gebiet werden die in § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Dt LR ngs e Tl ispetel R g T ] X ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Te rrasse N\ P . 42 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlielungsplanes, Vorhaben
o . max. Hohe OK il N7 N & "Férdehotel”, ist im Mischgebiet (MI) ein Hotel entsprechend den Anlagen zu diesem Gebietsumschreibun
E;‘g;gf:ﬂgg‘;,%gﬂf‘éﬁ:gn”ﬁ?m 3.50 m ii. NN oA ] ~§r Bebauungsplan (Dachaufsicht, Ansichten, Schnitt) mit zusétzlichen Nutzungen zuléssig: g
Em]:b:';l; _m:lt umweltgefahrdenden Stoffen A K NS q? * Restaurant
clasietsin R 2\ ¢ Konferenzbereich
GR INES U o 0 s Bootsanleger im Norden: der stdlichen Grenze des Flurstlcks 247 (Ballastbriicke 3)
650 m? N PN verlagert zur westlichen StraBenbegrenzung Ballastbriicke,
Grenze des Aumlichen Geltungsbereict ¥ A M
des VEP Nr. 25 9 (7) BauGB! | i g .
s I (59 (7) BavGB) 0. im Osten: der westlichen Strallenbegrenzung der Kreisstralie 6
I P - .
7 i) . . i Ballastbriicke/Hafendamm,
e AT e, 0 u Bauliche oder sonstige Vorkehrungen zum passiven
¢’ L I - -
| Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter ¢ Larmschutzmafinahmen _ ) im Siiden:  ca. 80 m siidlich des Grundstiickes Ballastkai 1-2,
S g ’ An den Gebaudefronten sind passive Matnahmen zum Schutz gegen den Larm zu treffen.
[ vorhandene Letaue i Fenster des Hotels wird ein erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR R' w,res > 39
il 262 (i i ! . = : :

g sukinflig sntiaiende Gablids (i 4B {RrafEsugnie) baw. R > 3T A (am Bau) feskeseiat im Westen: der Hafenwasserflache in einem Abstand von ca. 20 m parallel
pi ‘ . i SchutzmaRnahmen gegen Geruchsimmissionen zur Kaimauer bzw. stdlich der liberbaubaren Grundstiicks-
| = ;

— L vormandene Gundstacksgrenze 7 I © ©) Die Hotelzimmer sind zu kiimatisieren. flache 2 m parallel zu Kaimauer
!
% Flurstiicksnummer [ ]" W .
!
: ® Hinweise
28: gg&%rnz%rzgguﬂgsgehnaﬂ darhayhehen Nutzung Hochwasserschutz Es gilt die BauNVO 1990 I. d. F. vom 23.01.1990, in Kraft getreten am 27.01.1990
 knd Im Plangebiet ist mit einem Hochwasserstand von 3,50 m tiber NN zu rechnen. Raume UNVERBINDLICH
3 Nof zum standigen Aufenthalt sowie wasserempfindliche Entsorgungsanlagen wie Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf der sich im Matstab 1 : 1000
i max, 223 Kanalisationsdeckel, Trinkwasserversorgung, Leichtfliissigkeitsabscheider diirfen erst Aufstellungsverfahren gemafs § 2 Baugesetzbuch
r Art der Nutzung | Gebaudehshe oberhalb von 3,50 m iiber NN angeordnet werden oder es miissen technische DAk et Soecen L (vl oy Vertnon
ge ™ ' 9 SR noch &ndem kann. Eine Verfielfaltigung des Planes om 1m  20m  3Mm  4m  50m
— Voraussetzungen zum Schutz gegen Eindringen des Hochwassers getroffen werden. ist unzulassig
rundfidche E i i s o 3 ¥
GR .. in Quadratmeter, 332 Bauliche Anlagen sind gegen Wellenschlag und Unterspiilung zu sichemn. Fiir Notfélle sind
- Fluchtméglichkeiten vorzusehen. Notwendige Sicherungsmalinahmen, auch fir Ver- und Entwurf Stand: 08.11.2006
auweise . . . . P P .
g @) EStso:gungsanlagen sowie deren Leitungen, sind mit den zustandigen Dienststellen Auftraggeber: Projektgesellschaft Ballastkai GmbH & Co KG
= i abzustimmen.

Uferstrale 1 24960 Glicksburg  Tel: 4631/6199475 Fax: 04631 /6199475
/{ E-mail: buchhaltung @altermeierhof.de
/'.' 7
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Mit dem Fordehotel wird ein neues Zeichen fur den Wandel an der Flensburger Férde gesetzt. Der
markante Baukoérper wird in lesbare Einheiten untergliedert, die sich in den stadtebaulichen Kontext
einflgen und die Verbindung zur gegeniberliegenden Altstadt aufnehmen. Die Stadtsilhouette an der
Foérde wird in ihrer Ausdruckskraft gestarkt. Die st&dtebauliche Figur von drei Einzelhdusern belasst
Durchblicke von der Landseite auf die Férde und schafft spannungsreiche Innenrdume. Die einzelnen
Hotelh&user mit unterschiedlichen Interiorthemen erleichtern den Géasten die Orientierung im Hotel. Die
raumlichen Elemente wie Gasse, Briicke, Steg und Deck verbinden die modularen Einheiten des Hotels
zu einem kontrastreichen Raumgeflige. Ihre Verdichtung erzeugt lebendige Enge und assoziiert
gewachsene Altstadtstrukturen.

Die heterogene Struktur an der Flensburger Forde ist gepragt von den kleinteiligen Gebauden, die in
Clustergruppen verdichtet sind. Seit jeher haben die Hafengebaude entlang der Wasserlinie einen
anderen Charakter. Freistehende Solitére mit herausragender Gebaudehéhe markieren die Hafenkante.
Auch der Hotelneubau entsteht als Landmark an diesem besonderen Ort und nimmt die Héhe der
freistehenden Hafengebdude auf. Die Untergliederung des Baukérpers und die Dachsilhouette
verknupfen das Hotel mit dem anschlieRenden Stadtraum an der Férde.

Zufahrt und Vorfahrt erfolgen in Verlangerung des unteren Lautrupsweges. Schon beim Betreten des
glasernen Eingangsfoyers wird der Blick des Gastes auf die Forde gedffnet. Hier wird sowohl der
Hotelempfang als auch der Konferenzbereich direkt erschlossen.

Nach Stiden 6ffnet sich der Gastraum auf eine grof3e Terrassenflache. Marina, AuRendeck und
Wasserspiele erweitern und beleben die Uferpromenade.

Der Konferenzbereich im 1. Obergeschoss bietet sehr gut belichtete Flachen mit flexiblen Mdglichkeiten
der Unterteilung. Rechts des Foyers ist die Verwaltung des Hotels mit Blick Uber den Haupteingangs-
bereich untergebracht.

Im Keller befinden sich die Tiefgarage sowie der Fitness- und Wellnessbereich. Der kanalisierte Bach
kann mit Hilfe eines Dukers unterhalb des Gebaudes weitergefiihrt werden.
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architektonische Highlights wie Kirchtirme und Kuppeln betonen. Fir die Fassade haben wir eine
Kupferlegierung: Bronze, gewahlt. Die perforierte Bronzehaut kombiniert die Robustheit des seewasser-
bestandigen und verschleiRfesten Materials (Schiffsschrauben) mit der Wertigkeit des Metalls, dessen
matter warmer Glanz flir Medaillen und Skulpturen geschatzt wird. Mit dem Lichtwechsel wandelt sich das
Erscheinungsbild des Hotels tagsuber von monolithisch rétlichgolden zu aufgeldst transluzent spiegelnd.
Die Wasserreflektion verstarkt den belebenden Glanzpunkt der Stadtsilhouette.

Nachts sorgt eine dezente lllumination von Innen flr ein lebendiges aber nicht aufgeregtes Fassadenbild.
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