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0. Vorbemerkungen

Die Stadtentwicklung Flensburgs wurde Uber Jahrhunderte durch den Hafen mit seinen vielfaltigen
Aktivitdten gepragt. Neben dem Hafenumschlag kamen mit der Passagierschifffahrt, Freizeit-
nutzungen und militérischen Anlagen weitere Nutzungen hinzu. Grundstiicke um den Hafen herum
dienten lange Zeit ausschliel3lich einer hafenbezogenen Nutzung. Auch wenn Flensburgs
Attraktivitat vor allem durch die Altstadt und den Hafen bestimmt werden, zeigt sich in der
Gegenwart insbesondere auf der Hafen-Ostseite ein Nutzungswandel, der durch einen Bedeu-
tungsverlust des Wirtschaftshafens sowie die Ansiedlung neuer Nutzungen aus den Bereichen
Wohnen, gastronomisches und sonstiges Gewerbe und maritime Dienstleistungen gepréagt ist. Es
ergibt sich ein vielschichtiges Nebeneinander, welches abgewogen aufeinander abgestimmt
werden muss.

Infolge von brachgefallenen Flachen und aufgegebenen Nutzungen erdffnen sich hier jetzt
Chancen und Mdglichkeiten, den Standort weiterzuentwickeln und zu einem Anziehungspunkt flr
die Bewohner/innen der Stadt Flensburg und ihren Besuchern zu machen.

Fir das Gebiet Hafen-Ost in Flensburg werden daher zurzeit Vorbereitende Untersuchungen (VU)
durchgefihrt, mit denen die Stadt Flensburg den treuhdanderischen Sanierungstrager Flensburger
Gesellschaft fiir Stadterneuerung (FGS) mbH beauftragt hat.

Die Beteiligungsworkshops mit der Offentlichkeit, Hafennutzern und Fachexperten fanden am 12.
und 13. Oktober 2016 statt. Ziele waren in erster Linie die Information tber das Gebiet und das
weitere Verfahren sowie die Sammlung von Ideen. Am 16.03.2017 wurde unter gleichen
Voraussetzungen ein Workshop mit den Flensburger Ratsfraktionen durchgefihrt.

Die Ergebnisse aller drei Veranstaltungen wurden dokumentiert und flieRen in die Bearbeitung der
Vorbereitenden Untersuchungen ein. Auf der Homepage des Sanierungstragers sind die
Dokumentationen in der sogenannten ,Glasernen Akte" fur das Gebiet Hafen-Ost jederzeit
einsehbar. In der Informationsveranstaltung am 21.06.2017 wurden die Ergebnisse der
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit vorgestellt.

Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
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1. GruBwort der Oberblrgermeisterin Simone Lange

Fir die Stadt Flensburg und fir mich als neugewahlte Oberbirgermeisterin ist die kinf-
tige Entwicklung des Hafen-Ost-Gebietes als maritimer Kernbereich von grundlegender
Bedeutung. Seit mehreren Jahren wird Uber die Konversionsflache Hafen-Ost als Zu-
kunftsthema der Stadt Flensburg heil3 diskutiert und viel nachgedacht.

Die Stadt Flensburg hat den stadtischen Sanierungstrager mit den Vorbereitenden Un-
tersuchungen (VU) Hafen-Ost beauftragt, um feststellen zu lassen, ob das Gebiet die
Voraussetzungen fur ein Sanierungsgebiet erfullen kann und hieriber Fordermittel fir
eine Umgestaltung dieser fur die Stadt so wichtigen Flache eingeworben werden kon-
nen.

Wichtig ist dabei, zeitnah neue Impulse im Gebiet Hafen-Ost zu setzen und Planungs-
sicherheit vor allem fir die anséssigen Betriebe zu erreichen.

Inzwischen wurden verschiedene Beteiligungsformate mit Flensburgerinnen und
Flensburgern, Nutzern sowie Politikerinnen und Politikern mit dem Ziel durchgefihrt,
Informationen tber das Gebiet auszutauschen und Ideen fiir eine Nachfolgenutzung fir
brachgefallene Flachen zu erhalten. Diese Phase der Bearbeitung ist jetzt abgeschlos-
sen und es werden lhnen heute Abend die Ergebnisse der Beteiligungs-Workshops
prasentiert und ein Zwischenstand zur Bearbeitung der Vorbereitenden Untersuchun-
gen gegeben.

DarlUber hinaus werden sich verschiedene Experten zu den Themen Larm, Staub und
Geruch sowie den Nachnutzungsmdglichkeiten erhaltenswerter, denkmalgeschiitzter
Silogebaude auRRern und uns allen Aufschluss Uber die vor Ort herrschenden Rahmen-
bedingungen geben.

Abschlieend méchte ich noch den Appell an Sie alle richten, dass es an der Zeit ist
-nhunmehr vom Denken zum Handeln zu kommen“. Nach der Analyse der Verhéltnisse
vor Ort und den von lhnen gemachten Vorschlagen soll es jetzt an die Umsetzung von
realisierbaren Projekten gehen.

Ich winsche Ihnen eine informative Veranstaltung.

Fur die Moderation der Veranstaltung wurde das Burgerschaftliche Mitglied im Aus-
schuss fur Umwelt, Planung und Stadtentwicklung (SUPA) Jirgen Helm gewonnen.

Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
Informationsveranstaltung am 21. Juni 2017
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2. Einfihrung in das Thema: Die Situation im Hafen-Ost
Markus Pahl, Geschéftsfiihrer IHR Sanierungstrager

Im Laufe der 800jahrigen Entwicklungsgeschichte ist
der Flensburger Hafen durch kriegerische Auseinan-
dersetzungen, die Verschiebung von Hoheitsgrenzen
und direktem Einfluss auf notwendige Absatzmarkte
gepragt worden.

In den letzten Jahrzehnten ist der Flensburger Hafen
nicht mehr so intensiv und hafentypisch genutzt wie
um die Jahrhundertwende. Inzwischen sind Hafennut-
zungen reduziert und einerseits hafen-ungebundene
(Zwischen-) Nutzungen nachgerickt und andererseits
einige Flachen brachgefallen.

Beispiele sind:
Stilllegung des Schlachthofes

Aufgabe der Nutzung auf der Harniskaispitze.

Aufgabe des Marinestlitzpunktes Murwik.

Ankiindigung eines Unternehmens (2013/2014),
sich vom Standort Flensburger Hafen zuriickzuzie-
hen, verbunden mit der SchlieBung eines Futtermit-
telwerkes.

Flarsirges Hybvm
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Einstellung der unternehmerischen Aktivitaten eines
weiteren Silo-Betriebes am Hafen- Ostufer im
Sommer 2015, Rickfall der Liegenschaften an die
Stadtwerke GmbH bzw. an die Stadt Flensburg (Sanierungssondervermégen) zum Jah-
resende 2015 bzw. zum Sommer 2016.

Die Hafen-Ostseite ist zum Grof3teil durch eine riicklaufige Hafenwirtschaft, brachgefalle-
ne Flachen und aufgegebene Nutzungen gepragt. Die Hafenspeicher stehen zum Tell
leer und zeigen Verfallsspuren.

Diese Situation hat die Ratsversammlung am 26. Marz 2015 bewogen, der Verwaltung den
Auftrag zur Durchfihrung Vorbereitender Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB zu
erteilen. Mit der Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen ist der stadtische Sanie-
rungstrager im Januar 2016 beauftragt worden.

Mit diesem Auftrag ist die Erwartungshaltung verbunden, dass unter anderem

ein offenes Verfahren ohne Priorisierung bestimmter Ziele durchgefthrt wird,

eine ganzheitliche Vorgehensweise unter Einbindung der Hafen-Ostufer-Entwicklung ge-
wahlt wird,

bisherige Ergebnisse aus dem Masterplan-Prozess Hafen kommuniziert und einbezogen
werden sowie

nicht nur Partikularinteressen, sondern gesamtstadtische Interessen berticksichtigt wer-
den.

Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
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3. Ergebnisse der Beteiligungsworkshops
Stefanie Hagen, IHR Sanierungstrager

Die Hafenflachen haben aufgrund der Wasserlage und der Zentralitat in Flensburg eine hohe
Bedeutung. Durch die Teilaufgabe von gewerblicher Hafennutzung rtickt die Hafen-Ostseite in
den Fokus fiir eine Neustrukturierung und stadtebauliche Weiterentwicklung.

Zur Sicherung einer fir die Gesamtstadt sinnvollen Entwicklung werden fir das Gebiet ,Hafen-
Ost* Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch durchgefihrt. Es wird gepriift,
ob Struktur- und Funktionsschwéachen vorliegen und ob fiir die Beseitigung der strukturellen
Mangel die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet erforderlich ist.

Am 12 und 13.10.2016 fanden zwei Auftaktveranstaltungen mit der Offentlichkeit, Hafennut-
zern und Fachexperten statt. Am 16.03.2017 wurde der Workshop mit Vertretern der Ratsfrak-
tionen durchgefihrt. Ziele waren in erster Linie die Information tiber das Gebiet und das weite-
re Verfahren sowie die Sammlung von Ideen.

Der Ideenfindungs- und Beteiligungsprozess fand jeweils in finf Arbeitsgruppen statt: Freiraum
und Grin, Verkehr, Hafen und Gewerbe, Nutzungen sowie Leben und Arbeiten. Beim Fraktions-
workshop wurde aufgrund der Teilnehmerzahl lediglich in drei Arbeitsgruppen mit den Themenfel-
dern ,Hafen und maritimes Gewerbe*, ,Sonstige Nutzungen“ und ,Verkehr/Mobilitat, Erschliel3ung,
Freiraum und Grin“ gearbeitet.

Im Ergebnis der Beteiligungsformate wurden folgende Schwéchen und Defizite festgestellt:

Informationsveranstaltung 3
Hafen-0Ost —

Schwachenund Defizite I/ Ergebnis der Beteiligungsformate

Wortersitende Unisruchusgen
“HatenOur

&

e Zahlreiche Brachflachen und ungestaltete Bereiche
e Fehlenden Querungen fir FuRganger/innen und Fahrradfahrer/innen
¢ Fehlende und mangelhafte Wegeverbindungen

¢ Nutzungskonflikte zwischen Verkehrsteilnehmern/innen (FuBganger/Fahrradfahrer)
weil der Verkehrsraum nicht grof3 genug ist bzw. nicht voneinander getrennt ist

¢ Fehlende Hafenpromenade und mangelnde Zugénglichkeit der Uferflachen
e Ungenutzte Bahnflachen (Gleistrasse)

e Sanierungsbedurftige Kaimauern

Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
Informationsveranstaltung am 21. Juni 2017
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3. Ergebnisse der Beteiligungsworkshops
Stefanie Hagen, IHR Sanierungstrager

Wahrend der Beteiligungsveranstaltungen wurde von fast allen Teilnehmern/innen der
Wunsch nach einer durchgéngigen breiten Promenade geé&ul3ert. Der ISPS-Bereich, der den
gesamten Bereich des Wirtschaftshafens umgibt und im Bedarfsfall fir die Kreuzfahrtschiffe
genutzt werden muss, stellt hier eine Barriere dar.

Die nicht mehr genutzten und nur noch in Fragmenten vorhandenen Bahngleise auf der Ha-
fen-Ostseite sollen entwidmet und ausgebaut werden. Die politischen Gremien der Stadt
Flensburg haben die Verwaltung mit entsprechenden Vorkehrungen beauftragt.

Die vorhandene Kaikante ist in Teilbereichen sanierungsbedirftig. Der finanzielle Aufwand fur
die Sanierung ist betrachtlich und die Zustandigkeiten zwischen der Stadt Flensburg, dem TBZ
und der Hafen Flensburg GmbH sind zu klaren.

In den Offentlichkeitsbeteiligungen wurden als allgemeine Potentiale und gemeinsame Ziele

festgestellt:

o Stadtebauliche Einfligung von Neubauten
. Erhalt und Starkung des maritimen Charakters
. Entwicklung zu einem attraktiven Urbanen Gebiet
. Erhalt und Entwicklung 6ffentlicher Platze und Freiraume
o Erhalt der vorhandenen Betriebe und Nutzer im Gebiet
o »vom Denken zum Handeln kommen*
. Informationsveranstaltung _'";
Hafen-Ost —

Potenziale und gemeinsame Ziele /| Ergebnis der Beteiligungsformate

Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
Informationsveranstaltung am 21. Juni 2017
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3. Ergebnisse der Beteiligungsworkshops
Stefanie Hagen, IHR Sanierungstrager

Fur Teilbereiche wurden folgende gemeinsame Ziele formuliert:

Erhalt und Umnutzung der denkmalgeschiitzten Speicher und des Kampnagel-Krans
sollen bei tragfahigen Nutzungen.

Schaffung eines ,Briickenschlags® Uber den Freihafen von der Harniskaispitze zur
Sonwik-Promenade fir FuRganger/innen und Radfahrer/innen als Weiterfihrung der
Hafenpromenade.

Harniskaispitze als 6ffentlicher Ort: entweder als Griin- und Spielflache oder mit einem
offentlichen, stadtebaulich markanten Neubau bebaut.

Entwicklung der Wasser- und Landflachen des Freihafens mit Schwerpunkt fur Was-
sersport und maritimes Gewerbe mit Erganzung passender Nutzungen.

Erhalt und Sicherung des Wirtschaftshafens in einem Kernbereich (heutige ISPS-
Flache) auf der Hafen-Ostseite; bei weiterem Umschlagsriickgang Option fur eine Verklei-
nerung bzw. Verlagerung.

Ansiedlung von maritimem, touristisch interessantem Gewerbe als Ergdnzung zum
Areal um die Robbe & Berking Werft mit Museum.

Umnutzung der HaGe-Speicher (oder Abbruch und Neubau) zu Wohn- und Gewerbe-
zwecken; Entwicklung eines gemischten urbanen Quatrtiers.

Durchgangige Zugénglichkeit der Wasserkante; hierdurch Komplettierung der Ufer-
promenade von der Hafenspitze bis Sonwik.

Erhalt der grinen Hange des Volksparks und Freihalten von jeglicher Bebauung.

Verbesserung bzw. Schaffung von Wegeverbindungen vom Hafen zum Volkspark, zum
Lautrupsbachtal und in das St. Jurgen-Viertel.

Schaffung mehrerer Querungsmaglichkeiten fir Fu3ganger/innen und Radfahrer/innen
Uber die Straf3en Kielseng, Ballastbriicke und Hafendamm.

Erhalt des grinen Bahndamms als Sicht- und Larmschutz, potentielle Nachnutzung als
Rad- und / oder FuRBweg.

Bau eines Radschnellwegs entlang Hafendamm, Ballastbriicke und Kielseng von der
Innenstadt nach Murwik.

Verbesserung des Hafen-Eingangsbereichs an der Hafenspitze sowie Verbesserung
des Freiraums an der Hafenspitze

Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
Informationsveranstaltung am 21. Juni 2017
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3. Ergebnisse der Beteiligungsworkshops
Stefanie Hagen, IHR Sanierungstrager

Folgende kurzfristige Malinahmen sind fir das Hafen-Ost-Gebiet aktuell von stadtischer und
privater Seite vorgesehen:

Der Oberbelag der StralRe Ballastbriicke zwischen dem Bereich Am Industriehafen und Am
Lautrupsbach/ Unterer Lautrupsweg wird vom TBZ zeitnah hergestellt.

Der Belag eines Teilstlicks der Radwegeverbindung vom Harniskai zum Industriehafen wird
auf der Hohe des Gebaudes Harniskai 11 zeitnah von der Stadt Flensburg erneuert.

Auf der Harniskaispitze wird Ende Juli 2017 der Betrieb des ,Piratennestes” beginnen. Es
handelt sich um einen gastronomischen Betrieb, der im Rahmen der Zwischennutzung der
Harniskaispitze bis 2018 dort betrieben werden kann.

In der Alten Waage am Industriehafen kehrt auch neues Leben ein. Das im Besitz von Oliver
Berking befindliche Gebaude wurde fir einen gastronomischen Betrieb mit AuRensitzplatzen
umgebaut und wird im August 2017 unter dem Namen ,Hafenjunge Pedro® den Betrieb auf-
nehmen.

10
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4. Ausgewahlte Beispiele
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Der stadtische Sanierungstrager hat wahrend der Bearbeitungszeit der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) Hafen-Ost verschiedene Referenzstadte besucht, in deren Auf-
gabenstellung vor allem die Umwandlung und Nachnutzung von brachfallendem Ha-
fengelande im Vordergrund stand.

Besucht wurden bisher die Hafenstadte Wedel, Kiel und die Hansestadt Hamburg; der
Besuch der Hansestadt Wismar erfolgt in den nachsten Tagen.

4.1 Umgestaltung des Schulauer Hafens in Wedel

Der Schulauer Hafen existiert seit 1899, urspringlich errichtet als Fischerei- und
Schutzhafen, nach 1945 wurde hier Fracht umgeschlagen. In dieser Funktion wird der
Hafen nicht mehr benétigt. Rund um die nahe Hansestadt Hamburg boomt der
Wassersport und so lag die Umwidmung des Areals in einen Yachthafen nahe. Es handelt
sich hierbei um die zweite Marina mit ca. 126 Liegeplatzen in der 32.000 Einwohner/innen
zahlenden Stadt Wedel; etwas stromabwarts liegt schon der Hamburger Yachthafen mit ca.
2.000 Liegeplatzen, einer der grof3ten Deutschlands.

IHR

=
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4.1 Umgestaltung des Schulauer Hafens in Wedel
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Fakten:

Beschluss der Ratsversammlung Stadt Wedel

zur Ubernahme des Hafens vom Land Schleswig-Holstein 1986
Beschluss der Ratsversammlung Stadt Wedel

zur Umgestaltung des Schulauer Hafens 2009
Vorgesehener Baubeginn 2012
Tatsachlicher Baubeginn Ende 2013
Fertigstellung Oktober 2015

Finanzierung inkl. 800 m umlaufender Promenade: insgesamt ca. 16,1 Mio. EUR
hiervon durch EU und Land S-H 9,1 Mio. EUR, hiervon Stadt Wedel 7 Mio. EUR
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4.2 Sanierungsgebiet Kiel Horn-Bereich, Gaarden-Sud
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Die Kieler Innenstadt liegt auf dem Westufer des Hafens. Das gesamte Ostufer der
Forde war jahrzehntelang durch die Werftindustrie und die Marine besetzt und fur die
Offentlichkeit nicht zuganglich und blieb damit vom Wasser abgeschnitten. Ende der
60er bis Anfang der 70er Jahre hatte sich in dem traditionellen Wirtschaftsbereich
Schiffbau und auf dem Agrarsektor die Marktsituation grundlegend geéndert. Drastische
Rationalisierungen zwangen die Unternehmen zur Umstrukturierung und Konzentration
der Flachennutzung. Die Ho6rn drohte so durch die notwendige Verlagerung des
Schlachthofes (1975) und die Rationalisierungsbemihungen der Werftindustrie zu einer
Industriebrache mit ungewisser Folgenutzung zu verfallen. Das Brachfallen grof3er Teile
dieser Flachen ertffnete Ende der 80iger Jahre die Chance fur die Entwicklung der
Stadt Kiel, die Innenstadt neu zu ordnen und mit dem Ostufer zu verbinden.

Um flr die HOrn ein endgultiges Nutzungskonzept erarbeiten zu konnen, wurde von der
Stadt Kiel 1989 das Sanierungsgebiet ,Kiel — Horn.Bereich“, Gaarden/Sid mit
folgenden Bereichen festgelegt:

e den durch die Hafenverkehrsbetriebe
genutzten  Bahnhofskai an  der
Westseite (A)

o Teile des ehemaligen
Schlachthofgelandes an der
Sidspitze der Horn (B)

e das sich zur damaligen Zeit noch in
Nutzung befindliche Gelande der
HaGe (C)

e das Unterwassermarine-Werftgebiet
HDW-Sud (D)

e das Betonmischwerk im ndérdlichen
Bereich (E)

e das Gelande des Kieler
Schrotthandels (F)

e das Gelande zur Herstellung von
Shipping-Produkten (G)

13
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4.2 Sanierungsgebiet Kiel Horn-Bereich, Gaarden-Sud
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Zur Vorklarung der Flachennutzung und Bedarfsabschatzung wurde 1991 ein Nutzungs-
konzept mit folgenden Punkten vorgelegt:

o die direkte Anbindung der
Entwicklungsflache an die City-
bereiche von West- und Ostufer durch
eine neue Hornbricke fur FulRganger
und Radfahrer

o die oOffentliche Erschlieung und
Nutzbarmachung des friher abge-
schotteten Gebietes in Form einer
Promenade um die Hafenspitze

¢ die Ansiedlung von Dienstleistungs-
und nicht stérenden Gewerbe-
betrieben

¢ Wohnen am Wasser

e den Neubau eines dritten Fahr-
terminals

Im August 1991 wurde auf der Grundlage der stadtebaulichen Rahmenplanung ein
Ideenwettbewerb durchgefihrt. Der Preistrager schlug vor:

e die Trennung des Fahrterminals im
Norden und der sidlichen stadtischen
Bebauung durch ein umgebautes
Horn-Nebenbecken als Liegeplatz fir
Segelboote

e den Bau der Hornbricke und einer
FuRgangerbricke als  Querungs-
mdoglichkeit der WerftstraBe zum
Gaardener Zentrum

e Gliederung der Bebauung in klaren
Blockstrukturen und Flexibilitat
hinsichtlich  der  Ausbildung der
Baublocke

e Festlegung der HaupterschlieBungs-
stralRen und Promenadenflachen

14
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4.2 Sanierungsgebiet Kiel Horn-Bereich, Gaarden-Sud
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager
Fakten:
Projektrealisierung
Sanierungsgebiet Kiel — Horn-Bereich 1989
Nutzungskonzept 1991
Stadtebaulicher Wettbewerb 1991
¢ Norwegen-Terminal 1994 — 1997
e Hornbricke 1995 - 1997

e Wasserbecken / Germaniahafen 1996 — 1998

o FulRgangerbricke Gaarden 2001
¢ Halle 400 / Medienhaus 2002
Geplante Grundstiicksverkaufe 2018

fir restliche Hochbauten

Finanzierung der Gesamtmalnahme fir die ErschlieBung des Areals:
ca. 157 Mio. EUR

hiervon durch Eigenmittel der Stadt Kiel 61 Mio. EUR (=38,8%)
hiervon durch Verkaufserlose 48 Mio. EUR (=30,6%)
hiervon durch Stadtebauférderung 17 Mio. EUR (=10,8%)
hiervon durch EU,URBAN, EFRE 10 Mio. EUR (= 6,4%)
hiervon durch GA, GVFG, OPNV 21 Mio. EUR (=13,4%)

Der Hauptteil der Finanzierung besteht aus stadtischen Eigenmitteln und dem Verkauf der
stadteigenen Grundstiicke (69,4 %), wohingegen die Fdérdermittel einen kleineren Anteil
ausmachen (30,6 %).
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4.3 Nachnutzung des Gebietes Alter Hafen in der Hansestadt Wismar
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Die Hansestadt Wismar ist mit 44.800 Einwohnern/innen ein kulturelles und wirtschaftliches
Mittelzentrum an der Ostseekiiste Mecklenburg-Vorpommerns. Die zum UNESCO-
Welterbegebiet ,Historische Altstadte Stralsund und Wismar“ gehérende Halbinsel Alter
Hafen liegt im erweiterten Sanierungsgebiet. Es gilt der Bebauungsplan 12/91/2 ,Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen".

Die hervorragende Lage nahe dem Altstadtkern, die 2008 abgeschlossenen
ErschlieBungsarbeiten sowie die wirtschaftliche und touristische Entwicklung des Areals
lassen es in neuem Glanz erstrahlen und machen den Hafen zu einem begehrten
Anziehungspunkt fir Einwohner/innen, Géaste und Investoren.

Die Nordspitze bietet freie Sicht auf die Wismarbucht. Im 06stlichen Bereich liegt ein
Wasserwanderrastplatz. Gegeniiber der dstlichen Kaikante befindet sich der Uberseehafen
und gegentiber der westlichen Kaikante der Technologie- und Gewerbepark.

Wismar besitzt neben dem historischen Alten Hafen, der aus der Ara vor Beginn des
Industriezeitalters stammt und wirtschaftlich keine Bedeutung mehr hat, auch noch einen
Seehafen. Der Seehafen hat mit einem Seegiterumschlag in 2016 von 3,4 Mio. t Gutern
Bedeutung vor allem fir Massenguter und massenhafte Stiickguter. Hauptgutarten sind
Rund- und Schnittholz, Stahl und Schrott, Torf, Baustoffe sowie Kali und Salz. Der
Hafen bietet 15 Liegeplatze mit 2.300 m Kaildnge und zwei Dalbenplatzen. Betreiber
des Seehafens ist die Seehafen Wismar GmbH, an der die Stadt Wismar zu 90% und
das Land Mecklenburg-Vorpommern zu 10% beteiligt sind.

Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
Informationsveranstaltung am 21. Juni 2017
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4.3 Nachnutzung des Gebietes Alter Hafen in der Hansestadt Wismar
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager
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Wismar bietet seit 2013 auch einen Kreuzfahrt-Terminal am Liegeplatz 17 im Uberseehafen an; in
2014 gab es 12 Anldufe mit ca. 14.000 Passagieren. Fir die Vermarktung als auch fir die
Abfertigung der Kreuzfahrtschiff-Passagiere am Alten Hafen wurde 2012 die Columbus Cruise
Wismar GmbH als Tochtergesellschaft der Seehafen Wismar GmbH gegriindet.

Fakten:

e Vorbereitende Untersuchungen flilhren zum Sanierungsgebiet Altstadt 1993
¢ Aufnahme der Hafen-Halbinsel in das Sanierungsgebiet 2003
¢ Voraussichtliche Fertigstellung der Sanierung ca. 2030

Projektrealisierung zurzeit
e Verlangerung der Stockholmer Str. und Arbeiten an der Promenade vor dem 2017
Kreuzfahrtterminal inkl. Ver- und Entsorgungsleitungen

¢ Liegeplatzausbau, Zaunanlage und Errichtung eines Multifunktionsgebdudes 2018 — 2019
e Errichtung eines 5-geschossigen Parkhauses in zwei Bauabschnitten 2019 - 2021
mit zusammen 439 Stellplatzen
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4.4 HafenCity in der Hansestadt Hamburg
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Mit der HafenCity setzt Hamburg neue Malistédbe in der integrierten Stadtentwicklung. Auf einer
Flache von ca. 157 ha entsteht eine lebendige Stadt, die die verschiedenen Nutzungen Arbeiten,
Wohnen, Kultur, Freizeit, Tourismus und Einzelhandel verbindet; es bedeutet eine Erweiterung der
Hamburger Cityflache um 40%.
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Nach einem stadtebaulichen Wettbewerb wurde im Jahr 2000 mit dem Masterplan HafenCity
das stadtebauliche Entwicklungskonzept fur die Umwandlung des Hafenrandes zu einer Er-
weiterung der Hamburger Innenstadt verotffentlicht. Der Masterplan erklart, dass die HafenCity
einer 6konomischen, sozialen, kulturellen und stadtokologischen Zielsetzung folgt. Als beson-
deres Problem wurde erkannt, dass fir einen vollig neu zu bebauenden Stadstteil friihzeitig
eine breite Akzeptanz erzielt werden muss, neben dem internationalen stadtebaulichen Wett-
bewerb wurde daher auch ein 6ffentlicher Planungsdialog vorgesehen.
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4.4 HafenCity in der Hansestadt Hamburg
Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Das Gelande der ehemaligen Insel Grasbrook, auf der die HafenCity gebaut wird, lag bis An-
fang des 19. Jahrhunderts vor den Toren der Stadt. Als die Kapazitaten des Hafens mit Bin-
nen- und Niederhafen nicht mehr ausreichten, boten sich nach Niederlegung der Stadtmauer
die Flachen des Grasbrooks als Hafenerweiterungsgebiet an.

Infolge stetigen Wachstums von Hafenumschlagsflachen wurden ab 1883 die Wohnviertel
Kehrwieder und Wandrahm fiir die Einrichtung des zoll- und abgabebefreiten Gebiets des
Freihafens gerdumt und abgerissen, rund zwanzigtausend Menschen wurden dabei umgesie-
delt.

Nach den massiven Kriegszerstorungen und dem Wiederaufbau wuchs ab 1955 der Stiickgut-
umschlag kontinuierlich weiter, Anfang der 1960er Jahre wurde am Sandtorhafen das erste
RoRo-Schiff in Hamburg geléscht. Doch flir weitere Modernisierungen waren die damals
knapp hundert Jahre alten Hafenbecken ungeeignet.

Mit der Entwicklung des Containerumschlags war in Hamburg der Zeitpunkt fir die Umnutzung
ehemaliger innerstadtischer Hafenflachen gekommen. In Hamburg konnte dem Aufkommen
von Schiffen mit immer grolRerem Tiefgang zwar durch Ausbaggerungen des Flussbetts der
Elbe begegnet werden, doch der 1911 in Betrieb genommene St.-Pauli-Elbtunnel, dessen bei-
den Réhren in einer Tiefe von rund zwolf Metern unter dem Pegel des mittleren Hochwassers
liegen, wurde zu einer Barriere fir einen weiteren Ausbau des Ostlichen Hafengebiets. Die
Erweiterung der Hafenanlagen konzentrierte und konzentriert sich daher auf den Ausbau der
Kapazitaten im westlichen Teil des Hafens. Durch die innenstadtnahe Lage der brachfallenden
Flachen konnte diese Beschrankung jedoch als Chance fir die Stadtentwicklung begriffen
werden.
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4.4 HafenCity in der Hansestadt Hamburg

Erich Reuter, IHR Sanierungstrager

Die Entwicklung der HafenCity gliedert sich in zehn sogenannte Quartiere, die von Westen
nach Osten und von Norden nach Siuden verwirklicht werden sollen. Das gesamte Bauareal
streckt sich noérdlich vom Sandtorhoft Uber den Sandtorkai und Brooktorkai an der Spei-
cherstadt entlang bis zur Oberhafenbriicke, tiber den Oberhafen und Billhafen bis zu den Elb-
briicken; und sudlich vom Sandtorhéft bis zu den Elbbricken entlang der Norderelbe. In dem
neuen Quartier sollen einmal bis zu 14.000 neue Bewohner/innen in ca. 6.500 neu geschaffenen
Wohnungen, von denen bis zu ca. 1.500 geférdert werden, leben; zusatzlich sollen ca. 20.000 Ar-
beitsplatze geschaffen werden.

Fakten:

Entwicklungsschritte der HafenCity

Erste Gesprache vom 1. Blirgermeister Henning Voscherau 1991
Grindung der Gesellschaft fir Hafen- und Standortentwicklung (GHS) 1995

Umbenennung in HafenCity Hamburg GmbH
Vorsitzender der Geschaftsfihrung: Jirgen Bruns-Berentelg

Ankuindigung des Projektes HafenCity 1997
Masterplan-Wettbewerb (1.Preis Kees Christiaanse / ASTOC) 1999
Masterplan HafenCity 2000
Masterplaniberarbeitung 6stliche HafenCity 2010
Voraussichtliche Fertigstellung der HafenCity 2025 - 2030

Finanzierung

¢ Private Investitionen in H6he von ca. 8.500 Mio. EUR

o Offentliche Investitionen in Hohe von ca. 2.400 Mio. EUR, hiervon ca. 1.500 Mio. EUR
(= 62,5%) finanziert aus Grundstuicksverkaufserldsen des Sondervermdgens der
Grundsttcke in der HafenCity

20
Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
Informationsveranstaltung am 21. Juni 2017



FLENSBURG . ™R

Zwischen Himmel und Férde ...I

Mellem himmel og fjord ANERUNGSTRAGER

5. Gutachterliche Stellungnahme zur schalltechnischen Belastung durch

Gewerbe und StrafRenverkehr
Torsten Jakob, TUV Nord Umweltschutz

Die Stadt Flensburg beabsichtigt durch Untersuchungen zum Immissionsschutz priufen zu las-
sen, welche Anderungen von Nutzungen gemaR Baunutzungsverordnung auf den Grundsti-
cken im Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) Hafen-Ost (n6rdlich
ab Werftkontor in Richtung Harniskaispitze) mdglich sind. Das Untersuchungsgebiet umfasst die
Ostseite des nordlichen Férdehafens. Im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt steht
eine Umwidmung zu einem Misch- oder Urbanem Gebiet zur Diskussion.

Die Berechnungen zeigen, dass die auf der Basis der flachenbezogenen Schalleistungspegel
(FSP) ermittelten Pegel des Gewerbelarms den Orientierungswert flr ein Mischgebiet von 60
dB(A) und fir ein Urbanes Gebiet von 63 dB(A) im Tageszeitraum im gesamten Untersuchungsge-
biet unterschreiten.
TN
Gewerbliche/ industrielle Gerduschbelastung - Nacht TWVNORD /

#* Beschlussdes Bundesrates 31.03.2017:

= Im sidlichenTeil des Untersuchungsgebietes werden
die Grientierungswerte im Machtzeitraum eingehalten.

Uberschreitungenvon bis zu 5 dB(A) im mittleren und
nirdlichen Teil des Untersuchungsgebietes.

= maligeblich sind hierbei die Stadtwerke und die
Werft

= zusatzliche Maknahmen fir Wohnnutzung sind
notwendig

= Malknahmen an den Schallquellen sindzu
bevorzugen

¥ griin = bis 45 dB{A)
* gelb =bis 50 dB{A)

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert fur ein Mischgebiet bzw. Urbanes Gebiet von 45
dB(A) teilweise Uiberschritten. Die Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) liegen im mittleren und
nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes. Im sudlichen Teil des Untersuchungsgebietes
werden die Orientierungswerte auch im Nachtzeitraum eingehalten. Um auf den Flachen der
Uberschreitung der Nacht-Orientierungswerte trotzdem Ausweisungen fiir schiitzenswerte
Nutzungen zu erreichen, ist es erforderlich aktive MaRnahmen zum Schallschutz zu treffen
und in der Bauleitplanung zu verankern. Aktive Mal3hahmen zum Schallschutz sind:

e Schutzbediirftige Wohn- und Schlafraume auf der larmabgewandten Seite anordnen

o Architektonische Lésungen: glaserne Vorfassaden, verglaste Loggien etc.

¢ Untersuchungen fir konkrete Planvorhaben unter Berlicksichtigung vorgelagerter Bau-
korper (moglichst geschlossene Bebauung zur Innenférde oder lichtdurchléassige
Schalschutzfassaden zwischen den geplanten Gebauden an der Innenférde
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5. Gutachterliche Stellungnahme zur schalltechnischen Belastung durch
Gewerbe und StralRenverkehr
Torsten Jakob, TUV Nord Umweltschutz

Die Stadt Flensburg erwégt im Gebiet Hafen-Ost, nérdlich ab Werftkontor in Richtung Harnis-
kaispitze, eine gemischte Nutzung mit Wohnanteil zuzulassen. Hierzu soll die Beaufschlagung
der Flache mit StraRenverkehrslarmimmissionen dargestellt werden.

Das Gebiet wird durch mehrere kleine geschwindigkeitsreduzierte Straf3en (30 km/h) von den
Stral3en Kielseng und Ballastbriicke erschlossen. Die Stral3en Kielseng und Ballastbriicke sind
vierspurig ausgebaut und fur Geschwindigkeiten bis zu 60 km/h freigegeben.

Im Untersuchungsbereich liegen die Beurteilungspegel im 3.0G fur den Verkehr am Tage zwi-
schen 46 und 67 dB (A). Ab einer Entfernung von ca. 50 m zur StralRenmitte Kielseng / Bal-
lastbriicke werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete (60 dB (A) tags) im Untersu-
chungsgebiet bei freier Schallausbreitung eingehalten. Im stral3ennahen Bereich werden die
Orientierungswerte um bis zu 7 dB (A) Uberschritten.

Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel im 3.0G zwischen 37 und 58 dB (A). Ab einer
Entfernung von ca. 60 m zur StraRenmitte Kielseng / Ballastbriicke werden die Orientierungs-
werte fir Mischgebiete (50 dB (A) nachts) im Untersuchungsgebiet eingehalten. Im straf3en-
nahen Bereich werden die Orientierungswerte um bis zu 8 dB (A) Uberschritten.

Die Berechnungen zeigten, dass bezogen auf das gesamte Untersuchungsgebiet das 3.0G
mafgeblich ist. Lediglich im stra3ennahen Bereich (ca. 20 m bis zur Stralenmitte Kielseng /
Ballastbriicke) ergeben sich um ca. 2 dB (A) erhOohte AufRenlarmpegel fir die unteren Ge-
schossebenen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der La&rmpegelbereiche | bis IV.

Werden SchallschutzmalRnahmen (aktiv oder passiv) gegeniber dem StraBenverkehrslarm in
der Bauleitplanung umgesetzt, so ist eine zukiinftige Wohnbebauung realisierbar.
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6. Gutachterliche Stellungnahme zur Luftbelastung durch Staube und Gerlche
Gerhard Puhlmann, TUV Nord Umweltschutz

Hinsichtlich der Fragestellung Staubimmissionen ist der Massengutumschlag der Flensburger
Hafen GmbH zu betrachten. Im weiteren Umfeld werden das Heizkraftwerk der Stadtwerke
Flensburg GmbH und die Flensburger-Schiffbau-Gesellschaft GmbH & Co.KG anhand vorlie-
gender Untersuchungen beriicksichtigt. Die Immissionsbeitréage dieser Betriebe werden durch
Ausbreitungsrechnungen bestimmt.

Als EingangsgroRRen fir die Ausbreitungsrechnungen werden die Staub-Freisetzungsmengen
bendétigt. Fir den Umschlag staubender Giter und die Aufwirbelungen durch Fahrten auf den
Fahrwegen liegen Emissionsfaktoren vor. Hinsichtlich der Emissionen des Heizkraftwerkes
und der Werft wird auf bestehende Gutachten zurtickgegriffen. Die Strémungs- und Ausbrei-
tungsberechnungen erfolgen mit dem Ausbreitungsmodell LASAT.

Unter Berlcksichtigung der Hintergrundbelastung ergibt sich die Gesamtbelastung, die an-
hand der Grenzwerte der Bundesimmissionschutzverordnung (BImSchV) zum Schutz der
menschlichen Gesundheit fir lungengangige Partikel (PM10 und PM2,5) zu bewerten sind.

Die Immissionskonzentrationen von PM10 erreichen im Untersuchungsgebiet ihr Maximum im
Bereich der diffusen Staubquellen der Flensburger Hafen GmbH. Der auf das Jahr bezogene
Grenzwert (Jahresmittelwert) zum Schutz der menschlichen Gesundheit fir PM10 von
40yg/cbm und fir PM2,5 von 25yg/cbm wird im Nahbereich um die Flachen mit Massengut-
umschlag und am Schuppen DE uberschritten.

Hinsichtlich Partikel PM10 sind neben dem Jahresgrenzwert auch Anforderungen an die Ta-
gesmittelwerte gestellt. Zulassig sind 35 Tagesmittelwerte (TMW) von mehr als 50yg/cbm.
Diese Anforderung kann anhand der ermittelten Jahresmittelwerte abgeleitet werden. Danach
sind die Flachen ab 30 yg/cbm hinsichtlich der Anforderungen an den Tagesmittelwert als kri-
tisch zu bewerten.

Als Empfehlung fur die Bauleitplanung ergibt sich, dass aus gutachterlicher Sicht fir beste-
hende Gemengelagen PM10-Jahresmittelwerte bis 30 yg/cbm tolerabel sind. Dies ist in den
Bereichen aulRerhalb der orange gekennzeichneten Flache der Fall. Fir die Schaffung neuer
Nachbarschaften sollten nur Bereiche auf3erhalb der gelb gekennzeichneten Flache in Be-
tracht gezogen werden, in denen die jahresmittlere Belastung weniger als 28 yg/cbm betragt
und keine Uberschreitung der Anforderungen an den Tagesmittelwert zu erwarten ist.

23
Vorbereitende Untersuchungen Hafen-Ost in Flensburg
Informationsveranstaltung am 21. Juni 2017



FLENSBURG . ™R

Zwischen Himmel und Férde _l

Mellem himmel og fjord ANERUNGSTRAGER

6. Gutachterliche Stellungnahme zur Luftbelastung durch Staube und Gerlche
Gerhard Puhlmann, TUV Nord Umweltschutz

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen wirkt als mafgeblicher Verursacher die kommunale
Klaranlage nordostlich der Harniskaispitze auf das Untersuchungsgebiet ein.

Die Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) legt konkrete, fir den Regelfall geltende Ge-
ruchsimmissionswerte fest und stellt das einzige umfassende Regelwerk dar hinsichtlich der
Beurteilung, wann eine Geruchsbelastigung als erhebliche Belastigung und damit als schadli-
che Umwelteinwirkung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) anzuse-
hen ist.

Fir Wohn- und Mischgebiete gilt ein Immissionswert von 0,10. Dieser Immissionswert
wird in einem kleinen nordwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes tberschritten.
Demnach ist dort von erheblichen Belastigungen im Sinne des BImSchG auszugehen.
Eine Ausweisung als Wohn- oder Mischgebiet sollte wegen der Geruchsbelastung in
diesem Bereich nicht ohne Einschrankungen vorgenommen werden.

Ergebnis Geruchsimmissionen rwm;)

Infarmationsveranstaltung Hafen-Ost 21.08.2017

Der Immissionswert fir Gewerbe- / Industriegebiete von 0,15 wird dagegen im gesam-
ten Plangebiet eingehalten. Eine Ausweisung als Gewerbegebiet ist damit im Hinblick
auf die Geruchsbelastung im Untersuchungsgebiet moglich.
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7. Machbarkeitsstudie fir die Nachnutzung denkmalgeschitzter Silogeb&ude
Klaus Petersen und Nils Dethlefs, PPP Architekten

Die Stadt Flensburg lasst Uber den stadtischen Sanierungstrager durch eine Machbarkeitsstudie
prifen, welcher technische und kostenmafig notwendige Sanierungsaufwand erforderlich ware,
um eine Nachfolgenutzung fir die drei unter Denkmalschutz stehenden Silo-Gebaude im Untersu-
chungsgebiet der VU Hafen-Ost zu gewahrleisten. Die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie erfolgt
in Absprache mit der Eigentiimerin der Gebaude, die Stadtwerke Flensburg GmbH, und im Dialog
mit der Unteren Denkmalpflegebehorde vor Ort.

In allen drei Gebauden wurde in Silozellen Getreide gelagert. Das Getreide wurde iber den See-
weg angeliefert, in den Silo-Gebauden gelagert und danach per LKW weiterverteilt. Diese Funktion
gibt es heute nicht mehr, so dass Uber eine bedarfsorientierte Nachnutzung nachgedacht werden
muss.

Welche Nachfolgenutzungen kdnnten hier unter Beibehaltung der Gebaudehille erfolgen? Gibt es
die Moglichkeit moderne Architektur neben historischen Stadtfragmenten entstehen zu lassen und
somit den Briickenschlag zwischen Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft zu bilden. Die Mach-
barkeitsstudie soll — insbesondere in der denkmalpflegerischen Betrachtung — eine Basis fir weite-
re Entscheidungen bieten.

Folgende Fragestellungen sind hierbei zu beriicksichtigen:

Lasst sich das unter Denkmalschutz stehende Gebaude von den Nebengebauden freistellen?
Welche Auswirkungen hat das Entfernen der vorhandenen Silozellen auf die Statik des Gebaudes?

Welche Nachnutzungen, die dem 6rtlichen Bedarf entsprechen, sind bei den vorhandenen Siloge-
bauden mdoglich, wenn man zugrunde legt, dass die bisherigen Nutzungsarten, die gemal der
Baunutzungsverordnung 8§ 8 fir GE-Gebiete (Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude)ausgewiesen waren, um den Bereich der Baunutzungsverordnung
§ 6 fur Mischgebiete (Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, sonsti-
ge nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe etc.) erweitert werden kénnten?

Die drei denkmalgeschitzten Silogeb&aude befinden sich am Harniskai 4, Harniskai 22 und Ballast-
kai 10. Alle drei Gebaude befinden sich im Eigentum der Stadtwerke Flensburg GmbH. Wahrend
sich das Gebaude Harniskai 4 nach Ablauf des Erbpachtverhaltnisses wieder in der Verfiigungs-
gewalt der Eigentiimerin befindet, sind die Gebaude Harniskai 22 und Ballastkai 10 in langfristigen
Erbbaurechtsverhaltnissen bis 2031 bzw. 2034 gebunden.
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7. Machbarkeitsstudie fur die Nachnutzung denkmalgeschutzter Silogeb&ude
Klaus Petersen und Nils Dethlefs, PPP Architekten

Die drei Gebaude wurden fiir die Lagerung von Getreide zu unterschiedlichen Zeitpunk-
ten (1923, 1936 und 1939) errichtet und ausgestattet. Wahrend die Speichergebdude
Harniskai 4 (ehemaliger Hiubsch-Speicher) und Ballastkai 10 fast ausschlieRlich tber
Silozellen verfugen, ist das Gebdude Harniskai 22 (als Stadtspeicher bzw. Hagro-
Speicher bekannt) aufgeteilt in Lagerbéden mit Fensterflachen und Silozellen. Aufgrund
dieser Besonderheit und der daraus resultierenden gréReren Mdéglichkeit der Nachnut-
zung haben sich die beauftragten Architekten in der Bearbeitung auf dieses Geb&aude
konzentriert.

e himdomar = gmadiy e

Harniskai 22 Ballastkai 10
L=
|_'¢

Nach Untersuchung aller drei Speichergebaude ist zusammenfassend hervorzuheben,
dass der Speicher Harniskai 22 aufgrund seiner Baustruktur das Gebaude mit den ziel-
fuhrendsten Umnutzungsmdglichkeiten ist. Der nordliche Gebaudeteil ist aufgrund der
bestehenden Lagerbéden und Fenstertffnungen einfacher umzunutzen als der stdliche
mit den Silozellen. Eine Uberschlagige Kostenberechnung der Architekten ergab eine
Summe von 4.26 Mio € fur einen Umbau des nérdlichen Gebaudeteils (ohne Silos) und
eine Summe von 7,12 Mio € fir das Gesamtgebdude. Bei den Gebauden Harniskai 4
hingegen - mit Uberwiegend Silozellen - und Ballastbriicke 10 - mit ausschlielich Si-
lozellen — sind sehr viel héhere finanzielle Aufwendungen notwendig, um eine Nachnut-
zung zu ermoglichen.
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7. Machbarkeitsstudie fir die Nachnutzung denkmalgeschitzter Silogeb&ude
Klaus Petersen und Nils Dethlefs, PPP Architekten

Harniskai 22

:peichergebdude Hamishkai 22

Der stadtische Getreidespeicher wurde 1923 nach einem Entwurf von Magistratsbaurat
Paul Ziegler und Stadtarchitekt Theodor Rieve erbaut. Es handelt sich um einen klinker-
verblendeten Hochsilo in Eisenbetonkonstruktion mit steilem Walmdach und Elevator-
turm. Die aul3ere Erscheinung spiegelt die innere Aufteilung des Geb&udes wieder: die
sudliche fensterlose Halfte beinhaltet 20 Silozellen, die sidliche Halfte enthalt 6 Lager-
bdden, die durch regelmaRig angeordnete schmale Fensterpaare belichtet werden.
Besonders augenfallig sind die Verzierungen in Form eines umlaufenden Rautenfrieses
aus vorspringenden Ziegeln in expressionistischer Gestaltung sowie die vertikale Beto-
nung des auf der Westseite angeordneten Treppenhauses mit einem gestuften Zwerch-
giebel mit dartber liegendem Stadtwappen.

Das Gebaude wurde 1945 durch eine Explosion von gelagerter Munition schwer be-
schadigt. In 1985/86 wurde der sudliche Abschnitt unter Verzicht auf die Wiederherstel-
lung des Frieses erneuert. Die Trapezblechverkleidung am Dachaufsatz erfolgte 1993.
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Harniskai 4

Bei dem Gebaude Harniskai 4 handelt es sich um einen Hochsilo an der Nordspitze des ehe-
maligen Freihafens, der fur die Firma Hibsch 1939 errichtet wurde. An den schmucklosen
Backsteinbau mit Walmdach schlie3t sich nach Siden ein zweigeschossiges Lagerhaus an.
Nur auf der Westseite sind die ansonsten geschlossenen Fassaden von kleinen, gleichmaRig
gereihten Fenstern durchbrochen.

Der in den 60iger Jahren angebaute hohere, weil3e Siloturm gehort inzwischen ebenso wie
das vorher beschriebene Ensemble unter Denkmalschutz.
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Ballastkai 10

Speichergebduds Ballzstizi 10

Bei dem 1936 errichteten Objekt Ballastkai 10 handelt es sich um einen flinfgeschossigen
Getreidespeicher mit 24 Silozellen. Der Eisenbetonbau wurde in roter Klinkerverblendung mit
steilem Walmdach errichtet. Die Fassade erhielt einen Fries in spatexpressionistischer Manier
aus hochkant-tbereckgestellten Laufern und schiffsbugartig vorkragenden Ziegelkonsolen.
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8. Nachfragen und Diskussion

Im Anschluss an die Vortrage konnten aus dem Publikum heraus Fragen und Anregungen
gestellt werden. In einigen Punkten ergaben sich hieraus kurz geflihrte Diskussionen. Die
Beantwortung der Fragen erfolgt im Wesentlichen aufgrund nachfolgender Recherche erst
innerhalb der vorliegenden Dokumentation.

Ein Anwohner der Ballastbriicke beklagt, dass die vorhandene Infrastruktur (StrafRe, Entwas-
serung) nicht dazu geeignet sei, die bestehenden Geb&ude zu schitzen. Er hatte bemerkt,
dass es eine deutliche Zunahme an LKW-Verkehr gegeben hétte, die zu Erschitterungen
und in deren Folge es zu Beschadigungen an den Bestandsgebauden gefiihrt hatte. Auch
seien durch mangelnden Abfluss des Hangwassers aus dem Ballastberg ein Anstieg des
Grundwassers und damit verbunden Durchfeuchtungsschaden an den Bestandsgeb&auden
bemerkbar geworden.

Die Rucksprache mit dem TBZ ergab folgenden Sachverhalt: Die Erneuerung der Strafl3en
und der Entwéasserungsleitungen wurden gemaf dem aktuellen Stand der Technik gebaut.
Der Grundwasseranstieg ist seit Jahren generell steigend, u.a. aufgrund verstéarkter Nieder-
schlage. Dies betrifft die Ballastbriicke ebenso wie die anderen Stadtgebiete. Bei der Ka-
nalsanierung im Bereich der Ballastbriicke wurden neue Rohre eingebaut. Die vorherigen
alten Rohre kénnten aufgrund des Alters porés gewesen sein und somit unterirdisches Was-
ser quasi als Nebeneffekt drainiert haben, was nun bei den neuen Leitungen nicht mehr der
Fall ist. Zudem sind artesische Quellen mit wechselnder Intensitat und Verlauf in Flensburg
in allen Férdehangen zu finden. Dies sind natlrliche Gegebenheiten und nicht Folgen der
aktuellen Bauvorhaben. Die Gebaude an der Ballastbriicke sind zum GrofR3teil um die 19.
Jahrhundertwende gebaut. In der Zeit wurde hauptsachlich mit Pferdefuhrwerken und nur
wenigen Kraftfahrzeugen gefahren und sind nicht an die Veranderungen durch erhdhten
LKW-Verkehr der heutigen Zeit angepasst worden.

Der TSB Flensburg von 1865 e.V. unterhéalt in seinem sportlichen Vereinsangebot auch die
Moglichkeiten des Kletterns. Das Klettern hat sich in den letzten Jahren von einer Rand-
sportart zu einer Trendsportart entwickelt. So bietet der Verein seit tGiber 10 Jahren in einer
Halle, die vor kurzem erst erweitert wurde, das Klettern fur Kinder, Jugendliche und Erwach-
sene an. Trotzdem st63t der Klettersport hier in einer relativ kleinen und niedrigen Kletteran-
lage mit einer Hohe von maximal 6 m an ihre Kapazitatsgrenzen. Hieraus resultiert die Fra-
ge, ob die Moglichkeit besteht, im und am Hiibsch-Silogebaude das Klettern zu erméglichen.

Aus der Kletterabteilung des TSB Flensburg liegt ein Konzept fur ein Flensburger Kletter-
und Erlebniszentrum vor. Es beinhaltet die Mdglichkeit im und am Hibsch-Speicher zu klet-
tern. Entsprechend der aktuellen Sportentwicklungsplanung soll hier als Leitziel das Sport-
und Bewegungsangebot in Flensburg bedarfsorientiert ausgebaut werden. Nach den Vorbil-
dern in Minchen (Kletterhalle Heavens Gate), Heilbronn (DAV-Kletterarena) und Fehmarn
(Silo Climbing Fehmarn), bei denen ehemalige Siloanlagen bzw. Industrieanlagen zu Be-
gegnungsstatten fur Kultur, Sport, Klettern und Bewegung wurden, sollen in mehreren Ent-
wicklungsstufen das unter Denkmalschutz stehende Gebaude wieder nutzbar und der Of-
fentlichkeit zugénglich gemacht werden. Die Eigentimerin des Gebaudes, die Stadtwerke
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Flensburg GmbH, haben das Angebot fiir eine Nachfolgenutzung fur einen Teilbereich
der Siloanlage Harniskai 4 zur Kenntnis genommen.

Ein Burger verweist auf die Bedeutung des Schifffahrtsmuseums und des Historischen
Hafens und stellt die Frage, ob es nicht eine gute Gelegenheit ware, fir den sogenann-
ten Stadt-Speicher (Harniskai 22), das angrenzende Lagergebdude sowie den denkmal-
geschitzten Kran eine museale Nachnutzung vorzusehen. Aufgrund von Platzproble-
men auf der Hafen-Westseite konnten Touristen hier im Rahmen von glasernen Werk-
statten mit dem Handwerk des Schiffbaus in Verbindung gebracht werden.

Die musealen Anteile des Schifffahrtsmuseums sowie des Historischen Hafens befinden
sich zurzeit alle auf der Hafen-Westseite und sind o6rtlich auf kurzem Wege miteinander
Zu errei-

chen. Aufgrund der beengten rdumlichen Verhéltnisse gibt es von Seiten einiger Ver-
antwortlicher des Schifffahrtsmuseums und des Historischen Hafens die Uberlegung
einen zusatzlichen Standort auf der gegenlberliegenden Hafen-Ostseite zu entwickeln,
der es ermdglichen soll in Form einer offenen Museums-Werkstatt handwerkliche Arbei-
ten beobachten zu kénnen.

Eine Frage wurde nach dem Stand der Umsetzung der Offenlegung des Lautrupbaches
im Zusammenhang mit der Bebauung Klarschiff gestellt.

Die Stadt Flensburg wird die Idee, den Lautrupsbach, der unter dem Gebaude Klarschiff
hindurch in den Hafen flie3t, auf seinen letzten Metern freizulegen, nicht weiterverfolgen.
Die Offenlegung war noch in 2009 Bestandteil der Planung gewesen und sollte von der
Geb&udekante an in einem offenen Bett aus Stein und Beton verlaufen und einige Meter
weiter westlich in den Hafen miinden. Uber dieses kurze Stiick Lautrupsbach sollte ur-
sprunglich eine Bricke gefuhrt werden. Aufgrund von erheblichen technischen Proble-
men bei der Neuverlegung des Baches unter dem Neubau kam es zu Verzdgerungen
und schlief3lich zu dem Entschluss den abschlieRenden Bachverlauf zu verrohren.

Ein Anwohner des Ballastkai beméangelt, dass fur die Besucher der Promenade (Ein-
wohner, Touristen) im Bereich Ballastkai 6ffentliche Toiletten fehlen. Aul3erdem reichen
die vorhandenen Abfallbehéalter bei weitem nicht aus, die Hinterlassenschaften der Be-
sucher der Promenade aufzunehmen.

Es ist erfreulich, dass das Angebot sich auf dem Promenadenstreifen entlang des Bal-
lastkais aufzuhalten, so gut von den Flensburgern/innen wie auch von Besuchern/innen
angenommen wird. Die Problematik der nicht in ausreichendem Mal3e vorhandenen o6f-
fentlichen Toiletten ist bekannt und soll im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
Berticksichtigung finden. Das TBZ erhélt Kenntnis davon, dass die vorhandenen Abfall-
behélter nicht ausreichend sind und wird prtfen, ob durch ein kirzeres Entsorgungsin-
tervall bzw. durch das Aufstellen von zusatzlichen Abfallbeh&ltern Abhilfe geschaffen
werden kann.
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Eine Frage wurde nach dem Verfahrensstand des B-Plan Nr. 261 ,, Harniskaispitze® ge-
stellt.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 19.06.2007 und die Ratsversammlung am
12.07.2017 mit der Vorlage RV-74/2007 den Aufstellungsbeschluss fiir die 48.Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Harniskaispitze und dem Bebauungsplan Nr. 261 ,Harnis-
kaispitze* gefasst. Das Ziel des Aufstellungsbeschlusses war die Entwicklung der Flache
Harniskaispitze zu einer Mischgebietsflache.

Ein Flensburger weist auf eine Vereinbarung zwischen den Hafenstadten Apenrade und
Flensburg zur wirtschaftlichen Zusammenarbeit im Bereich Hafenwirtschaft hin, die aber
anscheinend nie zur Anwendung gekommen ist.

Ein Vertreter der Hafenwirtschaft macht darauf aufmerksam, dass das maritime Flair der
Stadt Flensburg auch durch die Handelsschifffahrt gepragt ist und die Besucher der
Stadt ein vielfaltiges Hafenbild mit Hafenwirtschaft erleben wollen.

Die GroRe und Lage des Wirtschaftshafens wird seit Jahren kontrovers diskutiert. Herr
Pahl weist in Bezug auf die Vorbereitenden Untersuchungen darauf hin, dass das Gebiet
des heutigen Wirtschaftshafens zunéchst als Konzeptbaustein tberplant, die Umgestal-
tung aber erst umgesetzt wird, wenn eine Verlagerung, Verkleinerung oder Aufgabe des
Wirtschaftshafens politisch entschieden wird.
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9. Ausblick
Markus Pahl, Geschéftsfiihrer IHR Sanierungstrager

Im Rahmen der diversen Beteiligungsworkshops ist die Gréf3e und die Lage des derzei-
tigen Wirtschaftshafens mehrfach kontrovers diskutiert worden. Der Sanierungstrager
beabsichtigt, die Vorbereitenden Untersuchungen zum Jahresende 2017 abzuschliel3en.
Der Auftrag zur Bearbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen beinhaltet unter ande-
rem, moglichst konsensfahige Losungen zu Einzelfragen im Rahmen des Umstrukturie-
rungsprozesses zu finden. Nach Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen beab-
sichtigt der Sanierungstrager, ein Wettbewerbsverfahren auszuloten, das die Gesamtfla-
che einschliel3lich des heutigen Wirtschaftshafens tberplant und die Position des heuti-
gen Wirtschaftshafens in einer Entwicklungsstufe berticksichtigt. Damit kann die Flache
des heutigen Wirtschaftshafens mit dieser Entwicklungsstufe entwickelt werden, sobald
in Zukunft vorbehaltlich entsprechender politischer Beschliisse eine alternative LO-
sungsmaoglichkeit fir den Standort des Wirtschaftshafens gefunden wird.

In der zweiten Jahreshalfte wird der Schwerpunkt der Ausarbeitung der Vorbereitenden
Untersuchungen in den Entwicklungsstrategien liegen, in denen vor allem die Frage der
Finanzierbarkeit der in den Beteiligungsworkshops genannten Ideen und Wiinschen ge-
klart werden muss. Um die Frage von Fordermdglichkeiten beantworten zu kdnnen,
missen Gesprache mit dem Ministerium fur Inneres, Landliche Raume und Integration
sowie dem Ministerium fUr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des
Landes Schleswig Holstein gefuhrt werden. Eine weitere Fragestellung ist der Umgang
mit stadteigenen Grundstiicken, die entweder durch Erbpacht vergeben oder Uber eine
noch zu grindende Entwicklungsgesellschaft verkauft werden kdénnen, um nach dem
Modell der Hamburger HafenCity mit Hilfe der Verkaufserlose die Gestaltung der offent-
lichen Infrastruktur finanzieren zu kénnen.

Der Sanierungstrager legt Wert auf ein transparentes Verfahren und wird den einge-
schlagenen Dialog mit der Offentlichkeit fortfiihren, sobald weitere vermittelbare Ergeb-
nisse vorliegen. Im diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass auf der
Homepage des Sanierungstragers ein sogenannter ldeenmerker eingerichtet ist, auf
dem jederzeit weitere Ideen zur Umgestaltung des Bereichs Hafen-Ost eingereicht wer-
den konnen. Der Ideenmerker liegt heute ausgedruckt aus und wird auch in der gastro-
nomischen Einrichtung an der Harniskaispitze (,Piratennest”) ausliegen, die als Ergebnis
der Koordinierung zur Zwischennutzung der Harniskaispitze im Juli 2017 den Betrieb
aufnehmen wird.

Der Sanierungstrager bedankt sich fiir die rege Beteiligung an der heutigen Veranstal-
tung mit tber 150 Teilnehmern/innen und freut sich auf eine weiterhin positive Unterstt-
zung seitens der Offentlichkeit fur den weiteren Prozess.
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