Fachbereich Umwelt und Planen Flensburg, den 27.07.2009
Stadt- und Landschaftsplanung Carsten Barz

Amtliche Bekanntmachung

Die Ratsversammlung der Stadt Flensburg hat am 07.05.2009 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Peelwatt” (Nr. 179) flir den Bereich zwischen

im Norden: der Kleingartenkolonie Peelwatt |,

im Osten: dem Feldweg von der Strale Peelwatt nach Siiden zu den Kleingartenkolo-
nien mit einer gedachten Verlangerung bis zur Innenstadtentlastungsstralie
Ost,

im Stden: der Innenstadtentlastungsstrae Ost und
im Westen:  der Eckernférder Landstralle und der Bahnlinie Flensburg — Padborg

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen. Dies
wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 25.07.2009 in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen den Bebauungsplan, die Begriindung dazu sowie die zusammenfas-
sende Erklarung tber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung berilicksichtigt wurden ab sofort im Technischen Rathaus, Am
Pferdewasser 14, Flensburg, Stadt- und Landschaftsplanung, Zimmer 119, wahrend der Dienst-
stunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgerechte
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nut-
zung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen
wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) bezeichneten
landesrechtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften Uber die Ausfertigung und Bekanntma-
chung der Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GO, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber der
Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.

Diese Bekanntmachung ist am 27.07.2009 durch Bereitstellung im Internet veréffentlicht worden.
Auf die Bereitstellung im Internet ist am 27.07.2009 im Flensburger Tageblatt und im Flensborg
Avis hingewiesen worden.

Stadt Flensburg, Der Oberbiirgermeister, - Fachbereich Umwelt und Planen -, Stadt- und
Landschaftsplanung

Anlagen (nachrichtlich)
Begriindung
Planzeichnung
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21.

2.2,

2.3.

Plangebiet
Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: von der Kleingartenkolonie Peelwatt |,

im Osten: von dem Feldweg ab der Strale Peelwatt nach Siden zu den Klein-
gartenkolonien mit einer gedachten Verlangerung bis zur Innenstadtent-
lastungsstrale Ost,

im Stiden: von der Innenstadtentlastungsstraflie Ost und

im Westen: von der Eckernférder Landstra®e und der Bahnlinie Flensburg - Padborg.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV
90), die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO 2000) und das Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan von
1998 entwickelt. Dieser stellt den Planbereich
als Gewerbliche Bauflachen (G) und Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Schirm- und
Begleitgriin, Eingriff / Ausgleich mit Zuord-
nungsziffer G5 dar.

Landschaftsplan

Es liegt der 1998 festgestellte Landschaftsplan
zu Grunde, in dem sich die gleiche Darstellung
wie im Flachennutzungsplan befindet.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt
den Bereich als Gewerbliche Bauflachen

(G, Planung / Entwicklung / Vorschlag) und
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Schutz-
und Begleitgriin, Eingriff / Ausgleich mit Zuord-
nungsziffer G5 dar.
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24,

2.5.

Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und die ErschlieRungsbei-
tragssatzung der Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt innerhalb seines raumlichen Geltungs-
bereiches der Bebauungsplan ,Peelwatt* (Nr. 179, Teil 1), rechtsverbindlich seit dem
20.07.1999, férmlich aulRer Kraft.

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Sidosten des Flensburger Stadtgebietes, im Stadtteil Sid-
stadt und direkt 6stlich (norddstlich) an der Landesstralte L23, Eckernforder Land-
straBe. Sudlich (stidwestlich) schliefdt sich der Bebauungsplan ,Lise-Meitner-Strafie”
(Nr. 138) mit seinem Gewerbegebiet an. Noérdlich und nordéstlich des Plangebietes
befinden sich die Kleingartenkolonien ,Peelwatt*. Ostlich grenzen Griinflachen und
suddstlich die Innenstadtentlastungsstrafie Ost (Osttangente) an.

Beim Planbereich handelt es sich um eine ehemalige genutzte landwirtschaftliche
Nutzflache, die heute eine Griinflache mit Knickstruktur ist.

Griinde fur die Planaufstellung

Der giiltige Bebauungsplan "Peelwatt" (Nr. 179) weist den Bereich als Gewerbegebiet
aus. Es handelt sich um die einzige, direkt in der Nahe zum Technologiezentrum lie-
gende freie Gewerbegebietsentwicklungsflache. Nur diese bietet auf Sicht die Mog-
lichkeit der Ansiedlung fiir weitere entsprechende Gewerbebetriebe. Auch innovativen
Unternehmen wirde damit in direkter Nahe zum Technologiezentrum die Moglichkeit
weiterer Synergien gegeben werden.

Der derzeitige Bebauungsplan zeigt jedoch eine erhebliche Regelungstiefe auf, die
sich aufgrund der damaligen Planungsintentionen ergeben hat. Der Plan wurde entwi-
ckelt, technologieorientierten Kleinstunternehmen ein adaquates Infrastrukturangebot
unterbreiten zu kdnnen.

Der derzeit rechtskraftige Plan weist eine kleingliedrige Unterteilung durch Knicks auf.
Durch einen hohen Wall wird das Gebiet optisch und akustisch von der Osttangente
abgrenzt. Nach dem Modell eines Wissenschaftsparks beinhaltet das Gebiet in der
Mitte Versorgungsflachen, die z.B. die Ansiedlung eines Hotels ermdglichen sollten.
Auch der ruhende Verkehr sollte an zentralen Stellen zusammengefasst und einge-
grint werden. Das Gebiet sollte insgesamt den Charakter eines eingegriinten Parks
erhalten.

Nach Einschatzung der Wirtschaftsforderungs- und Regionalentwicklungsgesellschaft
Flensburg / Schleswig mbH (WIREG) ist das Gebiet in dieser Form und Erschlielung
nicht vermarktbar, obwohl mit einer Nachfrage in zwei bis drei Jahren gerechnet wird.
Es kann vor allem nicht erwartet werden, dass zukiinftig kleine Starter-Firmen in eine
derart aufwandige Infrastruktur investieren und am Standort Flensburg wachsen.

Ein diesen Firmen dienendes Angebot besteht auch weiterhin im Technologiezentrum
oder auch anderen, ggf. privaten Standorten im Stadtgebiet.
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5.

6.1.

6.1.1

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Gewerbeflachen in unter-
schiedlichen Grofen, die in ihrer Ausgestaltung mdglichst viel Flexibilitat fir die Be-
triebe zulassen. Die heute vorhandene Regelungsdichte wird auf die wesentlichen
Festsetzungen reduziert. Die Festsetzungen des neuen Gewerbegebietes lehnen sich
an das westlich angrenzende Gewerbegebiet Lise-Meitner-Stralte (B-Plan 138) an, so
dass eine gestalterische Einheit der Gewerbegebiete am sidlichen Stadteingang er-
reicht wird. Auch die ErschlieBung erhalt eine klarere und einfachere Struktur, die auf-
wendigen Wendeanlagen werden durch eine RingerschlieRung ersetzt, dabei wird der
Anschluss an Stralie Peelwatt im Norden beibehalten.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der geplanten Nutzungsstruktur entsprechend werden die Baugebiete gemall § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO als Gewerbegebiete festgesetzt.

Gegenliber der an das Gewerbegebiet im Norden und Osten angrenzenden Klein-
gartennutzung wird bezogen auf die Schutzwirdigkeit dieser Nutzung einge-
schranktes Gewerbe ,GE(e)" festgesetzt. Mit der in diesen Bereichen vorgesehenen
Emissionsbegrenzung soll gewahrleistet werden, dass in Richtung dieser Kleingarten
die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht
Uberschritten werden.

Gleiches gilt ebenso fir die Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Umspannwerk.

Erganzend dazu werden in Teil B des Bebauungsplans weitergehende Festsetzungen
beziiglich der Art der Nutzung getroffen:

Baustoff-, Lager und Schrottplatze

Da Betriebe, bei denen die Lagerung von Gegenstanden der Hauptzweck der Nut-
zung des Baugrundstiicks ist, nicht der stadtebaulichen Zielsetzung des Gewerbege-
bietes entsprechen, werden sie im Gebiet ausgeschlossen. Die stadtebauliche Quali-
tat des Gebietes ist analog zum Gewerbegebiet Lise-Meitner-Stralle zu sehen, Bau-
stoff-, Lager- und Schrottplatze wirken sich negativ auf das StraRenbild und auf die
stadtebauliche Ordnung des Gebietes aus.

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Es ist davon auszugehen, dass Anlagen fiir sportliche Zwecke als infrastrukturelle Er-
ganzungsausstattung in Zusammenhang mit den Wohnbereichen der einzelnen Stadt-
teile zu sehen sind.

Da auch eine allgemein ausreichende Versorgung angenommen wird, werden im Ge-
werbegebiet sowohl Anlagen fiir sportliche Zwecke, die gewerblich betrieben, wie
auch solche, die nicht gewerblich betrieben werden durch textliche Festsetzung aus-
geschlossen.
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Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Es ist davon auszugehen, dass Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke als infrastrukturelle Ergdnzungsausstattung in Zusammenhang mit
den Wohnbereichen der einzelnen Stadtteile zu sehen sind.

Diese Anlagen sind im Stadtteil in ausreichendem Mafde vorhanden bzw. es kénnen
geeignete Grundstiicke an anderer Stelle nachgewiesen werden. Im Interesse einer
rationalen zweckgebundenen Nutzung des Gewerbegebietes werden sie im Planbe-
reich ebenfalls nicht zugelassen.

Vergnugungsstatten

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist auf bestimmte Zonen der Stadt begrenzt.
Um ein Ausweichen dieser im Grundsatz unerwiinschten Einrichtungen in die Gewer-
begebiete und damit deren Zweckentfremdung zu vermeiden, werden Vergniigungs-
statten flr den Planbereich durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Einzelhandel

Im Gewerbegebiet ist durch textliche Festsetzungen die Ausiibung des Einzelhandels
in erheblichem Umfang eingeschrankt. Als Ergebnis eines komplexen Abwagungspro-
zesses wird das Hineindrangen von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebiete als
stadtebauliche Fehlentwicklung eingestuft, der es mit geeigneten Mitteln entgegen zu
steuern gilt. Untergeordnete Verkaufsflachen - auch fir zentrenrelevante Sortimente -
im Zusammenhang mit Produktions- und Handwerksbetrieben sind jedoch zulassig.
Mehrere Griinde sind fiir die Einschrankung des Einzelhandels maRgebend:

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sollen in einem Fachmarktzentrum zusammen-
gefasst werden, um die raumordnerischen und regionalplanerischen Vorteile fiir die
Stadt ausschopfen zu kbnnen.

Das hier festgesetzte Gewerbegebiet soll ausdriicklich der Gewerbenutzung, wie sie
im Zusammenhang mit der Formulierung des Technologieparkkonzeptes vorge-
sehen ist, vorbehalten bleiben.

So wie sich die City als Einkaufszentrum mit einem spezialisierten, aperiodischen
Angebot und einem Einzugsbereich weit lber die Stadt hinaus entwickelt hat, haben
die Stadtteilzentren im wesentlichen den periodischen Bedarf der ihnen zuge-
ordneten Wohnquartiere abzudecken.

Um einer Tankstelle den Betrieb eines Tankstellenshops zu ermdglichen, ist aus-
nahmsweise der Handel mit Reisebedarf in einer Tankstelle zugelassen. Die ab-
schlieRende Aufzahlung der Artikel fir Reisebedarf ist im Sinne des Ladenschluss-
gesetzes (LadSchlG) definiert. Reisebedarf im Sinne dieses Gesetzes (§ 2
LadSchlG) sind Zeitungen, Zeitschriften, Stralenkarten, Stadtpléne, Reiselektire,
Schreibmaterialien, Tabakwaren, Schnittblumen, Reisetoilettenartikel, Filme, Tontra-
ger, Bedarf fur Reiseapotheken, Reiseandenken und Spielzeug geringeren Wertes,
Lebens- und Genussmittel in kleineren Mengen sowie auslandische Geldsorten.
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6.1.2

6.2.

6.2.1

6.2.2

6.3.

6.3.1

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie eine maximale Gebaudehdhe (OK max.) ndher bestimmt. Um eine
Durchgriinung und eine bessere visuelle Einbindung des Gewerbegebietes in die
Landschaft zu erreichen, wird die Versiegelung durch die Festsetzung GRZ 0,7 be-
grenzt.

Die Gebaudehohe wird insgesamt auf 15 m festgesetzt, diese Hohe leitet sich von der
vorhandenen Bebauung in der Umgebung ab. Im Bereich angrenzend zu den Klein-
garten wird die Gebaudehdhe auf maximal 12 m reduziert, auf diese Weise wird ein
angemessener Ubergang der beiden Nutzungen geschaffen.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich insgesamt an der vorhandenen Be-
bauung der Lise-Meitner-Stralte, beide Gewerbegebiete sollen am stidlichen Ortsein-
gang eine gestalterische Einheit bilden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Um eine mdglichst groRe Flexibilitat fir die Bauherren zu erreichen, werden keine
Festsetzung zur Bauweise im Sinne von § 22 BauNVO getroffen, somit ist eine offene
und abweichende Bauweise mdglich.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Die Uberbaubaren Grundstulicksflachen sind grof3ziigig mit Baugrenzen im Planungs-
gebiet festgesetzt, um den Bauherren einen moglichst grolen Spielraum bei der Stel-
lung und Ausrichtung der baulichen Anlagen zu gewahren.

Entlang der Landstralle Eckernférder Landstrae (L23) sind auRerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen die Anbauverbote nach Stralen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein mit den festgesetzten Baugrenzen mit 20 m Abstand zum befestig-
ten Fahrbahnrand bericksichtigt. Die weiteren Baugrenzen verlaufen in einem regel-
mafigen Abstand zur inneren Erschliefungsstrale mit 5 m und gehen Uber Grund-
stiicksgrenzen, da diese bei Aufstellung des B-Planes nur vorgeschlagen, aber nicht
verbindlich sind. Die Abstande zwischen den einzelnen Grundstiicken (Gebauden)
richten sich somit nach Landesbauordnung Schleswig-Holstein.

ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

Uberdrtliche und értliche VerkehrserschlieRung:

Das Plangebiet wird durch eine Kreuzung mit Lichtsignalanlage ortlich an die Land-
stralRe Eckernforder LandstralRe (L23) und Uberortlich dann an die K 26 / B 199 Ost-
tangente, B 200 und Bundesautobahn (BAB 7) angeschlossen.

Innere VerkehrserschlieBung (Plangebiet):

Vom Anschluss an die Eckernférder Landstral’e (L23) mit einer Kreuzung mit Licht-
signalanlage (L23, Lise-Meitner-StralRe) flhrt die ErschlieBung Uber die Planstralle A
in das Gebiet. Das Plangebiet wird durch eine Ringstralle mit beidseitigem Gehweg
und einseitigen oOffentlichen Parkplatzen in Langsaufstellung erschlossen. Um die

10
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6.3.2

6.3.3

Gestaltung des Straflenraums der Lise-Meitner-Strale fortzufiihren, sind entlang der
HaupterschlieBungsstralte auf den privaten Grundstlicksflachen strallenbegleitende
Baumpflanzungen vorgesehen. Weitere erganzende Baumpflanzungen sind im Strei-
fen der offentlichen Parkplatze festgesetzt.

Darliber hinaus ist ein Anschluss an die Strale Peelwatt im Norden vorgesehen, der
verbleibende Stralenabschnitt Richtung Eckernférder Landstral’e wird zukinftig als
Ful3- und Radwegverbindung bestehen bleiben. Weitere FuRwegeverbindungen sind
von der HaupterschlielBungsstrale nach Osten auf den angrenzenden Wirtschafts-
weg, zu den Kleingartenkolonien und zum Regenriickhaltebecken festgelegt.

Direkte Grundstiickszufahrten (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten) sind im Planbe-
reich an der LandesstralRe Eckernférder Landstrafde (L23) nicht zulassig. Auch sind im
Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstralte im Bereich der Einmiindung in die Lan-
desstralRe Eckernforder Landstralie (L23) und der anschlieRenden Planstralle A keine
Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbegrundstiicken zulassig. Entsprechende Festset-
zungen sind in der Planzeichnung getroffen.

Ausnahmsweise ist von der Planstralie A eine Einfahrt zuldssig zu den sldostlich an-
grenzenden Grundstiicken, wenn diese durch die Nutzung Tankstelle erforderlich ist
(E1).

Anbaufreiheit zu klassifizierten Strallen

Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an die Landesstralte Eckernférder Landstrale
(L23), die hier aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen ist. AuRerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen sind die Anbauverbote nach Stralen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein zu bericksichtigen. Der Abstand der festgesetzten Baugrenzen
berlcksichtigt den notwendigen Abstand zum befestigten Fahrbahnrand im Bereich
dieser Straflen (20 m).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist heute Uber die Buslinie 12 der Verkehrsgemeinschaft Flensburg
Haltestelle Technologiezentrum an das Nahverkehrsnetz angebunden. Geplant ist die
Verlegung der Haltestelle zur Eckernférder Landstrale gegeniber vom Technologie-
zentrum, diese Haltestelle kann dann auch durch Uberlandbusse (1590 FL-B&klund-
SL und 1592 FL-Satrup) angefahren werden.

Ruhender Verkehr

Parkplatze: Die o6ffentlichen Parkplatze fir den ruhenden Verkehr befinden sich in den
offentlichen Verkehrsflachen. Diese Parkplatze sind flir die Besucher des Gewerbe-
gebietes bestimmt, die nicht bestimmte Grundstiicke, Gebaude oder bauliche Anlagen
besuchen und daher ihr Kraftfahrzeug auch nicht auf den Stellplatzen des betreffen-
den Grundstulicks abstellen kdnnen.

Offentliche Parkplatze sind in ausreichender Anzahl in Léangsaufstellung, parallel zur
HaupterschlieBung (Planstrae B und C), in der StraBenverkehrsflache eingeplant.
Die integrierten Parkplatze entsprechen folgendem Grundsatz: ein 6ffentlicher Park-
platz pro 100 m? Gewerbeflache. Gemall dem Runderlass des Innenministers
Schleswig-Holstein vom 16. Juni 1978 ,Stellplatze, Garagen und Parkplatze in Be-
bauungsplénen® sollen die offentlichen Parkplatze im Gewerbegebiet 33 % der
Pflichtstellplatze ausmachen. Die Anzahl der offentlichen Parkplatze kann im Vorfeld
nur durch eine Prognose ermittelt werden: Gewerbeflache ca. 114.736 m?, GRZ 0,7 =
80.315 m? maximal versiegelte Flache, Annahme ca. 50 % von der versiegelten Fla-
che als Nutzflache = 40.158 m?, bei 1 Stellplatz pro 100 m? Nutzflache = 402 Stellplat-
ze, 33 % = 132 Parkplatze. Da mit sehr geringem Besucherverkehr in diesem Gewer-
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6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.4.

6.5.

begebiet zu rechnen ist, wird max. 50 % der erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze
(Prognose ca. 132 Parkplatze) als ausreichend angesehen, also ca. 66 Parkplatze.
Durch die Anordnung der offentlichen Parkplatze in Langsaufstellung besteht auch die
Méoglichkeit von Parken von LKWs (Lastzligen) tiber mehrere Parkplatze.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort an-
sassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt
Uber das vorhandene Leitungsnetz.

Leitungsrechte

In den Flachen des siidlichen Plangebiets sowie parallel zu den Stralen Peelwatt und
Eckernforder Landstral’e sind Versorgungsleitungen vorhanden. Um die Zuganglich-
keit der Leitungen jederzeit zu gewahrleisten, wird fir diesen Bereich ein Leitungs-
recht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Eine Veranderung der Lage der
Leitungen ist nur begrenzt mdglich und bedarf einer Abstimmung mit den Versor-
gungstragern.

Abfall, Wertstoffe

Im Plangebiet ist die Ausweisung von Flachen fir Wertstoffsammelbehalter (Altglas-
container) nicht notwendig. Nach Ricksprache mit dem TBZ (Abteilung Abfallwirt-
schaft) haben Erfahrungen gezeigt, dass die Nutzung dieser Standorte in ,normalen”
Gewerbegebieten nur in sehr geringem Malde erfolgt. Der nachste Standort flir Wert-
stoffsammelbehalter befindet sich am Férdepark in der Schleswiger Stralle.

Soziale Infrastruktur

Soziale Einrichtungen sind in der Umgebung ausreichend vorhanden. Eine weitere
Ausweisung von Flachen ist nicht notwendig. Kinderbetreuungsangebote fiir die Be-
schaftigten konnen auf den privaten Grundsriicken integriert werden.

Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fiir Fahrrader

Stellplatze: Die notwendigen Stellplatze und Carports / Garagen fir die jeweiligen
Nutzungen sind auf den privaten Grundstiicken entsprechend dem Stellplatzerlass
(StErl) Schleswig-Holstein herzustellen, inkl. der notwendigen Stellplatze in Uberbreite
flr die moégliche Nutzung mit Rollstuhl oder Kinderwagen (vgl. 8.3).

Abstellanlagen fir Fahrrader: Die notwendigen Abstellanlagen flr Fahrrader sind auf
den privaten Grundstlicken entsprechend dem Stellplatzerlass (StErl) Schleswig-
Holstein herzustellen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubare Grundstiicksflache zugelassen,
auf diese Weise soll eine Bebauung des 5 m breiten Streifens zwischen Erschlie-
Bungsstrale und Gberbaubarer Grundstlicksflache verhindert werden.

Freistehende Werbeanlagen sind jedoch auch aufRerhalb der Uiberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig, dies ist entspricht der Lage der Werbeanlagen in der Lise-
Meitner-Strafte (zu Werbeanlagen siehe 6.9).
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6.6.

Um eine ansprechende Gestaltung der gewerblichen Nutzung zum 6&ffentlichen Raum
zu erreichen, wird eine Abschirmung der Nebenanlagen zum 6&ffentlichen Raum fest-
gesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Zielsetzungen und Inhalte sowie MaBnahmen des Grunordnungsplanes ,Peel-
watt“ werden in veranderter Weise und angepasst auf die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes als Festsetzung im Text Gbernommen:

Anpflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden wie folgt aufgenommen:

A1 (neue Knicks) Auf einer 5,50 m breiten Grundflache an den Grundstiicksgren-
zen der neuen Parzellen (siehe Plan) ist ein 1,00 m hoher Erdwall herzustellen.
Die Bepflanzung erfolgt in zweireihiger versetzter Form mit Straduchern und
Heistern der ,einfachen Knicks“ unter Verwendung folgender Arten: Hasel,
Schlehdorn, Hainbuche, Pfaffenhut, Schneeball, Bergahorn, WeilRdorn, Roter
Hartriegel, Vogelkirsche, Eberesche, Faulbaum, Wildapfel, Kreuzdorn, u. a.
Es sind vorwiichsige Qualitdten zu verwenden (mindestens 2x verpflanzt ohne
Ballen).

A 1.1 Auf den zukiinftigen seitlichen Grundstiicksgrenzen (je nach Vermarktung der
Grundstiicke) ist eine flachenhafte Anpflanzung von heimischen Strauchern in
einer Breite von 2,00 m vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Diese fla-
chenhafte Anpflanzung kann auch auf einem Erdwall erfolgen (siehe A 1).

A2  Eckernférder LandstralRe und Planstralle A
Baumpflanzungen entlang der Stralen mit Stieleiche (Quercus rubor), Solitar-
baume, Hochstdmme mit hohem Kronenansatz, durchgehender Leittrieb, aus-
gesuchte Ware zur Herstellung einer alleeartigen Bepflanzung, mindestens 3x
verpflanzt, aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 18 bis
20 cm.

A2 PlanstraRe Bund C
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers®), Solitarbaum, Hoch-
stamm aus extraweitem Stand, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammum-
fang 18 bis 20 cm.
Ausgesuchte Baumschulware mit durchgehendem Leittrieb und hohem Kro-
nenansatz.

A3  Zuwegung zum Regenritckhaltebecken
Auf den beiden Grundsticken ist eine flachenhafte Anpflanzung von heimi-
schen Strauchern in einer Breite von 3,00 m zu dem Weg vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten.

Der 5,00 m breite Streifen flir die Baumstandorte gemaf Planfestsetzung ist wiesenar-
tig herzustellen und zu unterhalten. Versiegelungen jeglicher Art sind unzulassig. Zur
Herstellung von Grundstlickszufahrten mit entsprechenden Versiegelungen und Her-
richtungen kénnen die Baumstandorte so verschoben werden, dass eine Grund-
stiickszufahrt von etwa 10,00 m Breite entstehen kann.
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6.7.

6.8.

Zum Schutze vorhandener und neu angelegter Knicks wird jeweils ein Knickschutz-
streifen in einer Breite von 1,50 m festgelegt. Dieser Knickschutzstreifen ist von jegli-
cher Bebauung und Verfestigung freizuhalten.

In diesem Streifen kann eine muldenférmige Entwasserung von unbelastetem Ober-
flachenwasser aus dem Gewerbegrundstick erfolgen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan (Teil 1 und 2) enthaltenen zugeordneten natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen bleiben bestehen. Hier handelt es sich um
die MaRnahmen M 1, M2 und M 3:

M1  Sukzessionsflache

M2  extensive Nutzung als Weide oder / und Wiese

M3 wie M2, jedoch mit flachen naturnah ausgebildeten Versickerungsmulden

Altlastenbezogene Festsetzungen

Es liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse Uber Altlasten oder erhebliche Bodenver-
unreinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor.

Festsetzungen zu Immissionen und Emissionen

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation und mdgliche Auswirkungen auf die
Gewerbenutzung in den Randbereichen des Gewerbegebietes angrenzend an die ge-
plante Innenstadtentlastungsstrafe Ost und die Eckernférder Landstralle, sowie be-
zogen auf die im Planbereich angesiedelte Kleingartennutzung wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 179 ein schalltechnisches Gutachten (November 1998) erstellt.
Um unter Larmgesichtspunkten die Minderung der Verkehrsemissionen gegenuber
der ,empfindlichen“ Gewerbenutzung und der Kleingartenflachen und ein konflikifreies
Nebeneinander von Gewerbe und Kleingarten zu erreichen, wurden entsprechend
diesem Gutachten folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen und fiir die 1.
Anderung B-Plan Nr. 179 ibernommen:

Die Berechnung ergab entlang der Innenstadtentlastungsstral’e Ost einen erforder-
lichen Larmschutz in Hohe von 9,50 m. Aus stadtebaulicher Sicht, die landschaftsge-
stalterische Belange in ihre ganzheitlichen Uberlegungen einbezieht, wurde von einer
Larmschutzanlage mit der unter dem Gesichtspunkt des aktiven Larmschutzes er-
mittelten wirksamen Hohe von 9,50 m abgesehen.

Vielmehr wurde auf eine Kombination aus aktivem und passivem Larmschutz zuriick-
gegriffen. Dabei wurde von einem aktiven Larmschutz an den Gebauden bis zu einer
Hoéhe von 3,50 m Gber Grund ausgegangen, der auch die Freiflachen auf den Gewer-
begrundstiicken einbezieht. Ausgehend von dieser Festlegung ergab sich entlang der
Innenstadtentlastungsstrafle Ost zum Schutz der gewerblichen Nutzungen ein Larm-
schutzwall, der eine wirksame Hohe von 2,50 m Gber Gradiente hat.

Oberhalb von 3,50 m Uber Grund liegende Gebaudeseiten erfordern, abhangig von
der Struktur der gewerblichen Nutzung, passive LarmschutzmaRhahmen an den der
Larmquelle zugewandten Auflenbauteilen (S1).

Entlang der Eckernférder LandstralRe werden, aus stadtgestalterischen Griinden in
dieser Stadteingangszone keine aktiven Larmschutzmaflinahmen in Form von Wallen
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6.9.

6.10.

oder Wanden, sondern lediglich passive MalRhahmen an den der Larmquelle zuge-
wandten Auf3enbauteilen vorgesehen (S2).

Ein besonderes Augenmerk gilt in diesem Zusammenhang dem Schutzbediirfnis von
Wohn-, Schlaf- und Sozialrdumen.

Emissionsbegrenzung

Um mogliche Larmbelastigungen, die von der Gewerbenutzung und von der Flache
fur Versorgungsanlagen (Umspannwerk) ausgehen und auf die angrenzende Klein-
gartennutzung einwirken koénnen, auszuschlieften, wird gegenuber den Kleingarten
eine Zone eingeschrankten Gewerbes [GE (e)] festgesetzt.

Mit dieser Emissionsbegrenzung soll gewahrleistet werden, dass in Richtung dieser
Kleingarten die ausgewiesenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei-
stungspegel nicht Uberschritten werden.

In einem zweiten Gutachten vom 16.10.2008 von Larmkontor GmbH Hamburg wurde
die Vorbelastung der Kleingarten noérdlich des Plangeltungsbereiches untersucht. Es
sollte geklart werden, welchen Belastungen die Kleingarten heute ausgesetzt sind und
wie viele Emissionen auf Grund der Planungen noch hinzukommen werden. Ergebnis
des Gutachtens ist, dass fiir den mal3geblichen Beurteilungszeitraum Tag ein ausrei-
chender Immissionsspielraum fir zusatzliche Gewerbenutzungen besteht. Der zulas-
sige flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB (A) / m? tags und nachts ge-
maR DIN 18005/ 5/ fiur uneingeschrankte Gewerbegebiete wird eingehalten. Somit
sind innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung B-Plan 179 keine Emissions-
einschrankungen notwendig. Um jedoch einen héchstmoglichen Schutz fiir die Klein-
garten zu bieten, wird an der Einschrankung des Gewerbes direkt an den Kleingarten
festgehalten.

Denkmalschutzbezogene/Gestalterische Festsetzungen
Denkmalschutzbezogene Belange sind durch die Planung nicht berthrt.

Gestalterische Festsetzungen werden lediglich zu Werbeanlagen und Anlagen zur
Energiegewinnung getroffen.

Die Aufstellung der Werbeanlagen wird eingeschrankt, um eine geordnete stadtebau-
liche Gestaltung zu erreichen und eine Uberfrachtung durch Werbeanlagen im Ge-
werbegebiet und an der Stadteinfahrt zu vermeiden. Die textliche Festsetzung Nr. 6b
und 11a eroéffnet individuelle Werbemdoglichkeiten innerhalb eines fir den Ort vertrag-
lichen Rahmens.

Um Moglichkeiten der Energiegewinnung bzw. —einsparung durch Solarzellen bzw.
Solarkollektoren nicht zu behindern, ist deren Integration in die Dachflache zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Die im Plan gekennzeichneten Knicks sind auf Dauer zu erhalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Peelwatt‘ (Nr. 179) wird
kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
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71.

7.2.

Landesrecht vorbereitet oder begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB) genannten Schutzgu-
ter.

Zum Verstandnis sei darauf hingewiesen, dass es sich bei der Anderung lediglich um
eine hohere Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke, um eine durchgehende Er-
schlieBungstrasse durch das Gebiet und um den Fortfall einer ehemals geplanten Ho-
telanlage handelt.

Somit verbleibt auch in der 1. Anderung die grundsétzliche Nutzung ,Gewerbe*.

Ziele und Darstellung des Bebauungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Peelwatt® (Nr. 179) enthalt zur Uber-
schaubarkeit folgende grundlegenden Anderungen:

e Fortfall einer Sonderbauflache Hotel,

e Fortfall einer durchgangigen Griinachse in Westostrichtung des vorliegenden Be-
bauungsplan