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Zentraler Versorqungsbereich Stadtteilzentrum Friesischer Berg
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Kartenausschnitt:
Zentraler Versorgungsbereich
STZ Friesischer Berg

Kartengrundlage:
© GeoBasis-DE/LVermA-SH @

| (www.lverma.schleswig-holstein.de)

Art der Erdgeschoss-Nutzungen

Einzelhandel

Ladennahe Dienstleistungen
Offentliche und soziale Einrichtungen
Gastronomie, Hotel

Kultur und Freizeit

Arzte, therapeutische Einrichtungen

Buro / Gewerbe

Leerstand
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Kurzprofil STZ Friesischer Berg
Zentrenklassifikation: Stadtteilzentrum 2. Ordnung

Abgrenzung (s. folgende Karte)
Knotenbereich Marienallee/Friesische StraBe

Baulich-funktionales Konzept

Cluster aus Lebensmittelmarkten, darin Verbund Sky/Aldi. Bewusster Verzicht

auf arrondierende Kleinflachen, um Kleinzentrum Ochsenmarkt sowie Quartiers-
versorgung in Friesischer StraBe je ca. 500 m ndrdlich/dstlich nicht zu substituieren.

Entwicklun nziale/Flachen ven
Leerstand vorm. Plus-Discounter, langerfristig ggf. Umnutzung Gewerbeflache
auf Westseite Marienallee mit Nonfood-Fachmarkten.

VerkehrserschlieBung MIV
B 199 Zur Exe, StadtteilerschlieBung Marienallee, Friesische StraBe.
Hohe Pkw-Gunst, dafiir Einschrankungen in der siedlungsstrukturellen Integration.

VerkehrserschlieBung OV
Linie 10: Sportland-Twedter Plack, Linie 11: Twedter Plack-Stdermarkt-Weiche

Angebotsumfang Einzelhandel

Aktive Gesamt-VKF: 3350 gm Gesamt-Umsatz: Ca. 17,9 Mio. Euro
Leerstande: 500 gm Ladeneinheiten aktiv/leer: 61

Sehr hoher Umsatzanteil "Periodischer Bedarf" (87,5 %).

Gesamtangebot weitgehend beschrankt auf wenige Handelsflachen.

Versorgungsfunktion/Einzugsgebiet
Erganzende Nahversorgung Friesischer Berg, Westliche Hohe (jeweils Westteil),
rund 10-12.000 Einwohner, dazu Durchgangskunden.

ielevante Wett
+ EKZ Citti-Park
* Netto, MathildenstraBe; gewachsene Stadtteil-Nahversorgung

Umsatzstruktur STZ Friesischer Berg
Gesamtumsatz: Ca. 17,9 Mio. Euro p. a.

5,0 %
1.8 %
2,8 %
2,8%

Periodischer Bedarf: 19,3 Mio. € - Bau/Garten/Freizeit: 1.0 Mio. €
Modischer Bedari: 0,6 Mio. € D Einrichiungsbedartf: 0,0 Mio. €
- Elektro/Technik: 0,5 Mio. € D Sonst. Hartw./Pers. Bedarf: 1,8 Mio. €

Ankerbetriebe im STZ Friesischer Berg

Name Branche VKF (ca. qm)

Sky Supermarkt 1.500  |verbund Aldi
Aldi Discounter 900 |verbund Sky
Lidl Discounter 800
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Zentraler Versorgungsbereich Stadtteilzentrum Fruerlund

Kartenausschnitt:
Zentraler Versorgungsbereich
STZ Fruerlund

Kartengrundlage:
© GeoBasis-DE/LVermA-SH $
(www.lverma.schleswig-holstein.de)

Art der Erdgeschoss-Nutzungen
Einzelhandel

Ladennahe Dienstleistungen
 Offentliche und soziale Einrichtungen
Gastronomie, Hotel

Kultur und Freizeit

Arzte, therapeutische Einrichtungen
Biiro / Gewerbe

Leerstand
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Kurzprofil STZ Fruerlund
Zentrenklassifikation: Stadtteilzentrum 2. Ordnung

Abgrenzung .
Standortverbund Sky/Kloppenburg/Arztehaus/Sparkasse,
benachbarte Ladengruppe, Ausdehnung entlang der Mirwiker StraBe.

Baulich-funktionales Konzept .
Meuentwickelter Verbundstandort Einzelhandel/Arztezentrum/Sparkasse,
ergénzt um altere Ladengruppe (ohne Einzelhandel).

Entwicklungspotenziale/Flachenreserven
Derzeit nicht erkennbar, langfristig gaf. Liickenschluss zum ca. 300 m

nirdlich liegenden Penny-Discounter an der Tilsiter StraBe.

VerkehrserschlieBung MIV
L 249 Miirwiker StraBe, nachrangig StadtteilerschlieBung FichtestraBe

VerkehrserschlieBung OV
Linie 3: Marienhélzung-Z0B-Solitiide, Linie 5: Hesttoft-ZOB-Silinderup/RingstraBe,

Linie 7: Am Lachsbach-ZOB-Tremmerup, Linie 21: ZOB-Holnis/Gllcksburg

Angebotsumfang Einzelhandel

Aktive Gesamt-VKF: 2.300 gm Gesamt-Umsatz: Ca. 10,5 Mio. Euro
Leerstande: Ladeneinheiten aktivileer: 4/0

Im Handel weitestgehende Beschrénkung auf Lebensmittel/Periodischer Bedarf
(Umsatzanteil 92 %).

Versorgungsfunktion/Einzugsgebiet
Mahversorgung Fruerlund/Osbek, rund 10.000 Einwohner,

Durchgangskunden auf der L 249

Relevante Wettbewerbsstandorte

« STZ Miirwik/Twedter Plack

+ STZ Engelsby

+ Famila FMZ

+ Einzelstandorte (Netto, Penny) an der L 249

Umsatzstruktur STZ Fruerlund
Gesamtumsatz: Ca. 23,3 Mio. Euro p. a.

6,3

Os"
0.5 %

- Periodischer Bedarf: 9.7 Mio. € - Bau/Garten/Freizeit: 0,1 Mio. €
[ Mocischer Bedart: 0,1 Mio. € [ Einvichtungsbedart: 0,0 Mio. €
- Elektro/Technik: 0,1 Mio. € I:I Sonst. Hartw./Pers. Bedarf: 0,7 Mio. €

Ankerbetriebe im STZ Fruerlund

Name Branche VKF (ca. gm)
Sky Supermarkt 1.800
Kloppenburg Drogeriemarkt 450

-37-




Zentraler Versorgungsbereich Stadtteilzentrum Hafermarkt

Art der Erdgeschoss-Nutzungen

Einzelhandel

Ladennahe Dienstleistungen
Offentliche und soziale Einrichtungen
Gastronomie, Hotel

Kultur und Freizeit

Arzte, therapeutische Einrichtungen
Biro / Gewerbe

Leerstand
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Kurzprofil Mégliches STZ Hafermarkt

—~  Zentrenklassifikation: Bisher Innenstadtergénzungsbereich, nach langfristiger
Sicherung der Lebensmittelmérkte ggf. Stadtteilzentrum 2. Ordnung.

— Abgrenzung
Hafermarkt nebst Angelburger StraBe dstlich der Bahnunterfihrung

= Baulich-funktionales Konzept
Geschlossen bebauter und kleinteilig strukturierter Geschaftsbereich mit
griinderzeitlichem Charakter; Ausnahme Lidl/Kik/Aldi-Verbundstandort aus
ca. 1980er Jahren. Dieser ist heute ebenfalls unterdimensioniert;
misste zum Erhalt der Ankerfunktion neu entwickelt werden.
Hohe Leerstandsquote; Angelburger Str. nach Stadterneuerung stabilisiert.

~  Entwicklungspotenziale/Flachenreserven
Neuentwicklung des LidI/Kik/Aldi-Standortes,
Supermarkt/Discounter dort fléchenseitig grundsétzlich realisierbar.

— T hli

Der Hafermarkt ist traditionelle Verkehrsspinne der Stadtteile Sandberg/Jirgensby,
bindelt (fuBlaufige) Verkehre zur Innenstadt.

Angelburger Str. nach Liickenschluss Osttangente verkehrsberuhigt

— VerkehrserschlieBung OV

Linie 3: Marienhdlzung-ZOB-Solitlide, Linie 7: Am Lachsbach-ZOB-Tremmerup,
Linie 10: Sportland-Twedter Plack, Linie 11: Twedter Plack-Sidermarkt-Weiche,
Linie 21: ZOB-Rude-Weiche

— An mfang Einzelhandel (inkl. Nor f
Aktive Gesamt-VKF: 3.100 gm Gesamt-Umsatz: Ca. 11,1 Mio. Euro
Leerstande: 650 gm Ladeneinheiten aktivileer: 26/10

Recht breiter Angebotsumfang, jedoch inhomogener Branchenmix.

— Ver: n nktion/Ei i
Nahversorgung Sandberg, Jiirgensby (stid), rund 10-12.000 Einwohner

~  Relevante Wettbewerbsstandorte
« Innenstadt, Einzellagen Sandberg/Adelbylund
» Lebensmittel-Einzelstandorte Nordstadt/Neustadt

Umsatzstruktur Bereich Hafermarkt
Gesamtumsatz: Ca. 11,1 Mio. Euro p. a.

4,0 %
35%

9.8 %
6.8 %

18,9 %
- Periodischer Bedarf: 6,3 Mio. € - Baw/Garten/Freizeit: 2,1 Mio. €
- Modischer Bedarf: 1,1 Mio, € D Einrichtungsbedarf: 0.4 Mio. €
- Elektro/Technik: 0,8 Mio. € D Sonst. Hartw./Pers. Bedarf: 0.4 Mio. €

Ankerbetriebe im STZ Hafermarkt

Name Branche VKF (ca. gm)
Lidl Discounter 500  |Relaunch erforderlich
Aldi Discounter 600  |Relaunch erforderlich
Kik Textil-Discount 500
Petersen Fahrrader 300
Schlecker Drogeriemarkt 150
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8. Ausblick

Die im Einzelhandelskonzept formulierten Ziele sind bei jeder Planung als Mal3stab fir die
weitere Entwicklung des Einzelhandels anzulegen.

Zur Steuerung der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung sollen mehrere Strategien
angewendet werden:

» Mittels einer bauplanungsrechtlichen Situationsanalyse werden die Gefahrdungs-
potentiale flr eine ungewiinschte Entwicklung festgestellt, die die Ziele des
Einzelhandelskonzepts tangieren kdénnten. Insbesondere sind auch gefahrdete
Flachen im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zu Uberprifen. Fir die
entsprechenden Standorte ist das Planungsrecht mit Blick auf die Aussagen zur
Zulassigkeit von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten bei Erfordernis
anzupassen.

» Die stadtebaulichen Auswirkungen ,Sonstiger Handelsbetriebe® in Gewerbegebieten
sind wie bei grokflachigen Einzelhandelsbetrieben zu prifen, insbesondere wenn der
Betrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten handelt. Besonders zu beachten sind hier
Grollhandelsbetriebe, auch ihre Einzelhandelstatigkeit unterliegt dem stadtebaulichen
Integrationsgebot.

Zur Uberprufung der Ziele soll ein Kontrollsystem entwickelt werden, dass die positiven wie
auch die negativen Entwicklungen deutlich macht und gegebenenfalls Ansatzpunkte flr
etwaige Anpassungserfordernisse des Konzepts liefert. Dazu ist es unter anderem
notwendig, entsprechende Daten, die die Dynamik des Einzelhandels erfassen koénnen,
aufzubereiten und stetig fortzuschreiben. Winschenswert ist ebenso die Erarbeitung eines
Auskunftssystems, um aktuelle Informationen zum Einzelhandel zugénglich zu machen.
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